(]

Skrzynka skarg: wiecej za fundusz remontowy. Spoétdzielnia
»Przysztos¢” odpowiada na zarzuty mieszkanki bloku na ulicy
Zielonej

data aktualizacji: 2019.05.14

Okazja do przedstawienia wydatkow spoldzielni na remonty oraz przyblizenia planéw na
przyszlos¢ w tym zakresie byla odpowiedz, jakiej udzielila na skarge jednej z mieszkanek
Spoldzielnia Mieszkaniowa "Przyszlos¢" w Ilawie. Kobieta, mieszkajaca w budynku
spoldzielni przy ulicy Zielonej 77, piszac o podwyzce stawki funduszu remontowego, nie
szczedzila prezesowi mocnych stow krytyki. Nie uniknela tez bltedéw, bo oplata owszem,
wzrosnie, ale w mniejszym stopniu, niz wynika to z listu. Zarzad, odnoszac sie do
niektorych uzytych w liscie sléw, podkresla ponadto, ze nie godzi sie na taki styl krytyki i
zapowiada, ze bedzie broni¢ dobrego imienia spotdzielni.

Oto tres¢ nadestanego nam listu w tej sprawie.

"Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przysztos¢" jako prywatny folwark Pana Prezesa.

Jakis czas temu do mieszkancow bloku na ul. Zielonej 77 (by¢ moze nie tylko
tego bloku) trafilo pismo o tym, iz Spoldzielnia podjela decyzje o zwiekszeniu
funduszu remontowego z 0,25 z}/m2 do 0,90 z{/m?2! Przy wielkosci mieszkania 50 m2
stawka za fundusz remontowy wzrasta z 12,50 zt do kwoty 45 zi.

Rozumiem, ze bloki sie eksploatuja i im starszy blok, tym wiecej jest przy nim pracy. Dla



mnie jednak jest to ogromne naduzycie i wielka niegospodarnos¢ wtadz spétdzielni. Czy
wszyscy mieszkancy tego bloku godza sie na samowolke Pana Prezesa?

W ostatnim czasie w bloku byly wymieniane domofony. Za stuchawki domofonowe
kazdy mieszkaniec musiat sam zaptaci¢ firmie, ktéra je montowata. Koszt narzucony
przez firme do zaptacenia to okoto 55 zi. Taka sama cena jest w sklepach przy zakupie
detalicznym stuchawki. Spoétdzielnia, zawierajac umowe z wykonawca ustugi, ktory te
stuchawki sprzedaje hurtowo, wedlug mnie powinna mie¢ bardziej konkurencyjne ceny.
Moze kto$ wreszcie zajmie sie tym, co wyprawia sie w tej spotdzielni?"

Mieszkanka zataczyla tez zdjecie informacji o podwyzce wraz z jej uzasadnieniem, jakie udostepnita
mieszkancom spoétdzielnia (zatgczone na dole artykulu). Juz na tej podstawie widac¢, ze popelnilta
btad. Stawka optaty za fundusz remontowy bowiem wzrasta

"0 0,25 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej, [...] tj. do kwoty 0,90 zt netto + VAT za 1 m2
powierzchni uzytkowej",

nie zas, jak pisze zgtaszajaca,

"z 0,25 zi/m?2 do 0,90 zl/m2".

Przedstawione w liscie wyliczenia, dla ktérych podstawa jest stawka za 1 m2, takze sa zatem
niepoprawne. Podwyzka jednak jest faktem i niezadowolenie mieszkanki z tego tytutu - rowniez.
Oddajmy zatem glos spétdzielni. Komentarza w sprawie udzielil na nasza prosbe Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej "Przysztos¢" w Itawie.

- Informujemy, iz:

Uchwata nr XII/19 Rady Nadzorczej Spotdzielni podjeta dnia 23.04.2019 r. i
obowiazujaca od 01.08.2019 r., podwyzszono stawke funduszu remontowego dla
nieruchomosci przy ul. Zielonej 77 z dotychczasowej kwoty 0,65 zl netto do
kwoty nowej w wysokosci 0,90 zl netto. Podwyzszanie stawki funduszu remontowego
nie nalezy do kompetencji Zarzadu, Zarzad moze jedynie wykona¢ uchwate podjeta przez
Rade Nadzorcza. W konsekwencji nieprawdziwe sa tezy autorki ,listu”, ze stawka
rzekomo ma wzrosna¢ prawie 4 - krotnie i jest to okolicznos$¢ nie majgca
odzwierciedlenia w rzeczywistosci. Nalezy dodac, ze z dniem 01.04.2015 r. rowniez
uchwata RN zmniejszono stawke optaty na fundusz remontowy z kwoty 1,10 zt za 1m2 do
kwoty 0,65 zl. Obecnie istnieje koniecznosé jej zwiekszenia, co szczegétowo wyjasniam
ponizej.

Uzasadnieniem podjecia uchwaly jak wskazana w pkt 1 sa koszty zwiazane z
utrzymaniem budynku w prawidlowym stanie technicznym, stanie bezpiecznym i
komfortowym z punktu widzenia interesow mieszkancow. Szczegdlnie istotna jest
tu kwestia zabezpieczenia nalezytych funduszy na remont dachu, ktéry wymaga ciagtych
biezacych napraw. Ponadto nieszczelnosci powoduja zalania mieszkan lokatoréw, co
podwyzsza koszty ubezpieczenia czesci wspolnych nieruchomosci, a ostatecznie moze
skutkowac¢ podwyzszeniem optaty eksploatacyjnej. Dlatego bierze sie pod uwage remont



generalny dachu, co oczywiscie bedzie wigzato sie z wydatkowaniem znacznych srodkéw
finansowych. Zarzad Spoétdzielni musi mie¢ na wzgledzie wszelkie okolicznosci, na ktére
nie zawsze zwracaja uwage mieszkancy. Ponadto, to na Zarzadzie ciazy obowiazek
utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie, czego autorka ,listu” réwniez zdaje sie
nie dostrzegacd.

Wskaza¢ nalezy, iz w ostatnich latach poniesiono znaczne naklady na remonty. I
tak w roku:

2013 - wydatkowano na biezace remonty kwote 5.184 zi,

2015 - wydatkowano na malowanie klatek i elewacji kwote 57.400 zi,

2016 - wydatkowano na biezgce remonty kwote 4.480 zi,

2017 - wydatkowano kwote 120.300 zt, w tym na remont elewacji budynku kwote
113.000 zi,

2018 - wydatkowano kwote 40.800 z1, a tym na montaz boksu Smietnikowego kwote
14.800 zl, a na montaz nowego oswietlenia LED kwote 6.200 zi,

2019 - planuje sie zamontowanie daszkéw nad balkonami, co bedzie kosztowato okoto
13.000 zt. Remontow nie przeprowadzi sie za przystowiowa ztotowke i Spétdzielnia musi
zakumulowac Srodki finansowe, tak aby nie korzystac z finansowania zewnetrznego.
Wydaje sie to dzialaniem racjonalnym i nie powinno podlegaé¢ dyskus;ji.

Shuchawka domofonowa musi by¢ kompatybilna z centralka domofonowa. Spoétdzielnia
nie mogta zatem dokona¢ zakupu jakichkolwiek stuchawek dostepnych na rynku. Koszt
stuchawki domofonowej wraz z ustuga montazu przypisany do jednego mieszkanca
wyrazit sie kwota 52 zl, a nie suma 55 zt. Wbrew gotostownym tezom autorki ,listu” jest
to rynkowy koszt tego rodzaju ustugi. Ponadto wyboru wykonawcy dokonano w drodze
przetargu i na podstawie regulaminu zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej
Spétdzielni. Oczywiscie dokumenty przetargowe sa dostepne tak dla organéw
nadzorczych, jak i mieszkancow danej nieruchomosci.

Sformutowania uzyte w tzw. ,liscie” skierowanym do Panstwa redakcji naruszaja dobra
osobiste Prezesa Zarzadu Spoétdzielni i innych czlonkéw wiadz Spotdzielni. Szczegdlnie
obrazliwe sa tu twierdzenia autorki ,listu”, ze Spoldzielnia jest traktowana przez Prezesa
»jako prywatny folwark” i Prezes ma dopuszczac sie ,samowolki”. Natomiast wyjatkowo
obrazliwe sa twierdzenia, ze wladze Spoétdzielni dopuscily sie , wielkiej
niegospodarnosci”. O wszelkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem Spétdzielni
mozna dyskutowac, nie moze jednak przeradzac sie to w obrzucanie wladz Spoétdzielni
insynuacjami, czy wrecz inwektywami. Nalezy nadmieni¢, ze Spoldzielnia podlega
ustawowej lustracji, sa réwniez organy nadzorcze wewnetrzne Spotdzielni oraz organy
panstwa, do ktorych mozna kierowac stosowne wnioski. Trzeba mie¢ jednak na
wzgledzie, ze oskarzenia nie znajdujace pokrycia w rzeczywistosci nie pozostana bez
odpowiedzi wtadz Spétdzielni.

Blok, o ktorym mowa. Na pierwszy rzut oka prezentuje sie bez zarzutu. Jednak spotdzielnia
wskazuje, iz trzeba gromadzi¢ srodki na niezbedne remonty, w tym zwlaszcza remont
dachu.



Uzasadnienie udostepnione mieszkancom przez spoldzielnie.
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Zrédto:
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