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Rynek nieruchomosci w 2020 roku - co sie zmieni?

data aktualizacji: 2020.01.22

Nowy rok przynosi nowe niewiadome w kazdej czesci naszego zycia. Zastanawiamy sie, jakie
czekaja nas zmiany oraz kalkulujemy, czy bedzie to dla nas bardziej oplacalne, czy tez
niekoniecznie. Branzy nieruchomosci w tych spekulacjach zabrakna¢ nie moze, przeciez to
ona w gléwnej mierze ksztaltuje nasz rynek. Zastanawiamy sie, jak zmienia sie ceny na
rynku pierwotnym, wtéornym, popyt oraz co bedzie mialo na to wpltyw. Jednak zamiast
rozmyslac, lepiej przyjrzec sie temu, co na ten temat sadza eksperci z branzy.

Sytuacja na rynku mieszkaniowym

Wszyscy patrza na nieruchomosci z obawa, albo nadzieja. Ceny mieszkan obecnie sa bardzo wysokie.
Niektdrzy spekulujq, ze powyzsza ‘banka’ mieszkaniowa musi peknaé, bo jest niemozliwe, zeby ich
wartos$¢ nadal rosta. Jednak specjalisci i analitycy uspokajaja, twierdzac, ze jeszcze sporo brakuje do
takiego przetomu i obecnie nic na to nie wskazuje. W 2020r. nie nalezy spodziewac sie rewolucji,
jesli chodzi o ceny nieruchomosci. Beda one nadal rosty, tak jak byto to zauwazalne do tej pory.
Przewiduje sie, ze ich wzrost w ciagu roku wyniesie ok. 5%. Zainteresowanych nieruchomosciami nie
brakuje, zar6wno oséb prywatnych, jak i inwestorow. Liczba mieszkan wtdrnych jest ograniczona, co
powoduje ogromne zainteresowanie mieszkaniami na rynku pierwotnym.

Co ma wplyw na taka sytuacje?
Glownym czynnikiem powodujacym cigglty wzrost cen mieszkan jest podwyzszenie ptacy minimalne;j.

Polacy zarabiajg wiecej, niz bylo to dane jeszcze kilka lat temu. Zwiekszy! sie wiec komfort zycia, a
co za tym idzie, coraz wiecej 0s6b decyduje sie na wlasne ‘4 katy’. Z tego powodu na pewno
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najwiekszym zainteresowaniem ciesza sie mieszkania 2-3 pokojowe, ktére sa w zasiegu oséb
osiggajacych srednie zarobki. W cenie sg oczywiscie mieszkania mate - kawalerki, kupowane
zazwyczaj pod wynajem np. dla studentow. Jednak jesli przyjrzymy sie ofercie rynku pierwotnego, w
Warszawie ok. 30% stanowia mieszkania duze, o podwyzszonym standardzie. Segment
nieruchomosci premium rosnie w site. Jednak sytuacji na rynku nie sprzyjaja problemy z podaza.
Deweloperzy maja ogromne trudnosci z pozyskaniem gruntéw pod budowe, ktorych cena jest bardzo
wysoka. Praktycznie nie ma gotowych mieszkan na rynku pierwotnym, wszystko sprzedawane jest
jeszcze przed rozpoczeciem budowy. Co wiecej, obecnie nic nie wskazuje na zmiane.

Wyzsze ceny, wyzsze wymagania

Rosnace wynagrodzenia i stabilniejsza sytuacja na rynku pracy sprawiaja, ze sta¢ nas na wiecej.
Coraz wiecej 0so6b do tej pory wynajmujacych mieszkanie decyduje sie na zakup wtasnego. Jednak
ceny nie sa mate, dlatego kluczowa role odgrywa oryginalny projekt, wykonczenie, a takze
nowoczesne rozwiazania. Nie tylko branza mieszkan premium musi speliaé powyzsze wymagania.
Ludzie coraz bardziej patrza na otoczenie, zagospodarowanie catego osiedla. Nie wystarczy dobry
projekt budynku, trzeba zadbac o catoksztalt. Nasze spoleczenstwo coraz bardziej sSwiadome jest
sytuacji w naszym srodowisku. Powoli zachowania proekologiczne przechodza do naszej
codziennosci, co rynku pierwotnego nieruchomosci réwniez nie ominie. Inwestycje powinny posiadac
rozwigzania, ktore dbaja o efektywnosc¢ cieplna, oszczednos¢ energii, czy wody. Coraz popularniejsze
beda panele fotowoltaiczne na dachach, a wszelkie nowinki techniczne w trosce o nasze srodowisko
stang sie standardem. Wszystko bedzie robione z mysla o tym, zeby w jak najwiekszy sposob
zmniejszy¢ szkodliwy wplyw czlowieka na klimat.
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