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Chcesz wydzierzawi¢ grunt pod fotowoltaike? Burmistrz
Kisielic ostrzega: nie wszedzie jest to mozliwe!

data aktualizacji: 2020.03.02

Gmina Kisielice. Chcesz wydzierzawi¢ grunt pod fotowoltaike? Ponizej opinia kancelarii
prawnej. Przeczytaj uwaznie! - apeluje burmistrz Rafal Ryszczuk.

W zwiazku z pojawiajacymi sie sygnalami, ze strony mieszkancow Gminy Kisielice, w
sprawie otrzymywanych propozycji zawierania wieloletnich uméw dzierzawy gruntéw pod
instalacje fotowoltaiczne Burmistrz Kisielic Rafal Ryszczuk informuje, iz caly obszar Gminy
Kisielice jest objety obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Oznacza to, ze nie wszedzie mozna lokalizowac tego typu instalacje.

- Dlatego przed podpisaniem umowy zapraszam do Urzedu Miejskiego, zeby
wyjasni¢ wszelkie watpliwosci - zacheca burmistrz. - Ponadto na prosbhe
mieszkancow zamieszczam tres¢ opinii kancelarii prawnej, dotyczacej
otrzymywanych przez Panstwa projektow umow od firm usilujacych pozyskac
dzierzawe gruntow, nie baczac na ograniczenia planu miejscowego.

Opinia kancelarii prawnej:



Przedstawiony projekt umowy dotyczy dzierzawy gruntéw pod budowe przez dzierzawce
instalacji fotowoltaicznych i prawa do pobierania przez dzierzawce pozytkow, jakie taka
instalacja miataby w przyszlosci przynosic¢, z pewnoscig w nastepstwie sprzedazy energii
wytworzonej przez taka instalacje. Umowa przewiduje jednoczesnie obowiazek ptacenia
przez dzierzawce rocznego czynszu dzierzawcy, jednakze nie wczesniej, niz od
uruchomienia instalacji fotowoltaicznej lecz nie pdZniej niz od grudnia 2024 roku, a takze
ponoszenia przez dzierzawce podatku rolnego od czesci gruntéow zajetych pod
pobudowana instalacje fotowoltaiczng, takze dopiero od momentu uruchomienia tej
instalacji. Okres obowigzywania tej umowy miatby wynosic¢ 29 lat i 11 miesiecy bez
prawa jej wczesniejszego rozwigzania przez wydzierzawiajacego (wlasciciela gruntow) za
wyjatkiem sytuacji, gdy dzierzawca zalegalby z zaptata czynszu dzierzawnego przez 3
miesigce, badZ gdyby dzierzawca nie zaptacit podatku rolnego od gruntu zajetego przez
dzierzawce pod budowe instalacji fotowoltaicznej, pomimo dodatkowego wezwania od
wydzierzawiajacego (wlasciciela gruntu) w tym zakresie. Innymi stowy, gdyby
wydzierzawiajacy (wtasciciel gruntu) rozwiazat umowe przed uptywem okresu jej
obowigzywania z innych przyczyn, oznaczatoby, ze nienalezycie wywiazat sie z tej umowy
i bytby woéwczas zobowiazany do zaptaty dzierzawcy odszkodowania za poniesione straty
i utracone korzysci, a wiec mogtoby to dotyczy¢ kosztow budowy instalacji
fotowoltaicznej, ktorych nie odzyskano w dotychczasowych pozytkach, a takze utracone
pozytki, ktore dzierzawca mogiby osiagnac, gdyby umowa dzierzawy obowiazywala przez
te 29 lat i 11 miesiecy. Natomiast dzierzawca bez narazenia sie na jakiekolwiek
roszczenia ze strony wydzierzawiajacego (wtasciciela gruntu) miatby prawo wczesniej
rozwiazac te umowe, jezeli nie uzyskataby wszelkich niezbednych pozwolen na budowe
instalacji fotowoltaicznej, badZ nalozone na dzierzawce obowiazki administracyjne
czynilyby te inwestycje nieoptacalna, badz tez gdyby nie byto mozliwe stabilne
posadowienie instalacji fotowoltaicznej na danym gruncie. Umowa przewiduje tez
obowiazek wydzierzawiajacego (wtasciciela gruntéw) wspotdziatania z dzierzawca przy
uzyskaniu wszelkich niezbednych pozwolen na budowe instalacji fotowoltaicznej, a
nawet obowiazek wydzierzawiajacego (wlasciciela gruntéw) wydania tych gruntéw
dzierzawcy w stanie nadajacym sie do uméwionego uzytku, co nalezy uznac za bardzo
niebezpieczny zapis, gdyz moze to skutkowac réznymi zadaniami dzierzawcy do
wydzierzawiajacego (wtasciciela gruntow), aby doprowadzit wydzierzawione grunty do
takiego stanu, ktére umozliwia¢ beda budowe i pdézniej prawidtowe funkcjonowanie
instalacji fotowoltaicznej. Umowa zawiera tez dodatkowe szczegdétowe zapisy odnosnie
do relacji stron, jednak sa one na tyle jasne i czytelne, ze nie ma potrzeby ich
szczegolowego omawiania. Z pewnos$cia podpisanie tej umowy powinno by¢ bardzo
doktadnie przemyslane przez kazdego wlasciciela gruntu, gdyz moze ona pozbawi¢ na
wiele lat wlasciciela i jego nastepcow prawnych mozliwosci dysponowania i decydowania
o wydzierzawionej czesci gruntéw ze znacznym ograniczeniem mozliwosci rozwiazania
tej umowy.

Publikacja Urzedu Miejskiego w Kisielicach.

Zrédlo:
https://www.infoilawa.pl/aktualnosci/item/60307-chcesz-wydzierzawic-grunt-pod-fotowoltaike-burmistrz-kisielic-ostrzega-ni
e-wszedzie-jest-to-mozliwe



