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Na czym polega wycenianie nieruchomosci i komu jest
potrzebne?

data aktualizacji: 2020.04.23

Przegladajac oferty sprzedazy domu czy mieszkania, mozna odnies¢ wrazenie, ze niektore
ceny sa dos¢ wygorowane. Na pierwszy rzut oka znacznie przewyzszaja kwote, jaka
nalezaloby mie¢, gdybys chcial wybudowac cos od podstaw. Sytuacja, ktora od kilku lat
podnosi ceny nawet starych i mniej atrakcyjnych lokali, nie bierze sie jednak z niczego.
Skad wiec wiedzie¢, jaka jest rzeczywista wartos¢ lokalu, a ile z niej to marzenie
sprzedajacego? Zapytac tych, ktorzy wycenianie nieruchomosci maja opanowane do
perfekciji.

Czym jest wycenianie nieruchomosci?

Na podstawie wielu tysiecy aktow notarialnych i sprawozdan rzeczoznawcow majatkowych,
sporzadzonych w réznych miastach i regionach kraju, udato sie stworzy¢ baze danych, zawierajaca
rzeczywista wartosc lokali. Na jej podstawie mozesz dokona¢ wycenienia nieruchomosci, ktdore
posiadasz, lub ktére chcesz naby¢. W ten sposéb oddzielisz to, co mierzalne, czyli lokalizacje,



powierzchnie, atrakcyjnos¢ miejsca, komunikacje itp., od tego, co prébuje dodaé do tego
sprzedawca. Sentyment i przekonanie o atrakcyjnosci wyposazenia, a takze samego lokalu, maja
tutaj ogromny wptyw na cene koncowa. Jednak Ty, bedac swiadomy takiego stanu rzeczy, mozesz
rozpoczac¢ rzeczowe negocjacje. Niezaleznie po ktdrej stronie stoisz, mozesz argumentami i
twardymi danymi przekona¢ sprzedajacego lub potencjalnego kupujacego do takiej ceny, jaka sobie
przygotowates.

Atrakcyjne tereny zielone

Czy sprzedajacy nieruchomos¢ ma przewage? Wiele zalezy oczywiscie od lokalizacji, jednak sa takie
miejsca, w ktorych ceny rosna nieprzerwanie od lat, mimo ze stan lokali nie ulega poprawie. Dotyczy
to szczegolnie mieszkan usytuowanych na obrzezach miast, w poblizu terenéw zielonych i
rekreacyjnych. Cho¢ zycie w centrum miasta wydaje sie atrakcyjne, ze wzgledu na dostep do
wszelkich dobr, osoby odchodzace od konsumpcyjnego trybu zycia, na rzecz bardziej ekologicznych
trendéw, przenosza sie poza miasto, szukajac enklaw spokoju. Ma to wplyw na wycenianie
nieruchomosci i rzeczywista cene koncowa. Warto brac to pod uwage szczegodlnie teraz, gdy sytuacja
na $Swiecie ulega dynamicznym zmianom, ktérych konsekwencji jeszcze nie mozemy by¢ pewni, a
nawet Swiadomi.

Rynek nieruchomosci jest czyms bardzo zaleznym od gospodarki i panujacych trendéw. Dlatego
warto trzymac reke na pulsie i traktowac wycenianie nieruchomosci jako podstawe, na ktérej mozesz
zbudowac solidna oferte.
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