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Podatek od nieruchomosci: co warto wiedziec?

data aktualizacji: 2021.02.01

Sprawa wydaje sie prosta - podatek od nieruchomosci optaca kazdy jej wlasciciel badz
podmiot lub osoba uzytkujaca ja na prawach wlasciciela. W praktyce jednak przepisy
dotyczace splaty podatku od nieruchomosci maja w sobie kilka haczykow, ktére warto zna¢,
by wlasciwie i terminowo rozliczy¢ sie z tej oplaty.

Kto oplaca podatek od nieruchomosci?

Whbrew pozorom obowigzek podatkowy w przypadku nieruchomosci nie dotyczy wylacznie oséb
posiadajacych dowod wiasnosci nieruchomosci. Takie samo zobowiazanie powstaje w przypadku
uzytkownikow wieczystych lub posiadaczy samoistnych nieruchomosci, poniewaz zgodnie z
przepisami uzytkuja ja na takich samych prawach jak wtasciciele, cho¢ formalnie nie moga nimi
rozporzadzac z pelng swoboda. W niektorych przypadkach koniecznosé sptaty podatku od
nieruchomosci spoczywa rowniez na posiadaczu zaleznym, ktory dysponuje nieruchomoscia nalezaca
do Skarbu Panstwa lub samorzadu terytorialnego.

Zroznicowane stawki podatkowe

W przypadku podatku od nieruchomosci obowigzuje 10 réznych stawek podatkowych. Warto
pamietac, ze w mysl przepiséw nieruchomosciami sa réwniez grunty o réznym przeznaczeniu. Stawki



wynikaja przede wszystkim z rodzaju wykorzystania nieruchomosci, np. do celéw gospodarczych lub
mieszkalnych. W przypadku gruntow istotne jest natomiast, czy mamy do czynienia z dziatka
przeznaczona pod zabudowe lub prowadzenie dziatalnosci. Podatek od nieruchomosci ptaci sie tez od
gruntow pozostajacych pod wodami stojacymi lub plynacymi, jednak w tym wypadku optata jest
naliczana nie od metra kwadratowego, ale od hektara.

Budynek czy budowla?

To jedna z pierwszych watpliwosci, ktdra pojawia sie w przypadku witascicieli nieruchomosci nie
bedacych domem lub mieszkaniem w inwestycji wielolokalowej. Zgodnie z przepisami, za budynek
uwaza sie kazdy obiekt budowlany, ktéry posiada dach, przegrody budowlane, fundament i jest
trwale zwiazany z gruntem. Idac tym tropem, wszystkie pozostate obiekty budowlane, ktore nie
spehiaja tych kryteriéw, sa budowlami. Dlaczego to rozrdznienie jest istotne? Poniewaz budynki i
budowle sa objete innymi stawkami opodatkowania. Wysoko$¢ podatku od nieruchomosci w
przypadku budynku obliczana jest na podstawie jego powierzchni i przyjetej w przepisach wartosci
pienieznej, wynikajacej ze sposobu uzytkowania. Przyktadowo, dla budynkéw mieszkalnych stawka
od 1 m2 jest nizsza niz dla tych stuzacych prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej. Z kolei wysokos$¢
podatku od nieruchomosci dla budowli wynosi maksymalnie 2 proc. jej wartosci.

Podatek od nieruchomosci a platnicy

Podatek od nieruchomosci optaca¢ musza osoby fizyczne i prawne. Osoba fizyczna sktada deklaracje
IN-1 w terminie 14 dni od dnia nabycia nieruchomosci, rozpoczecia jej uzytkowania lub zmiany
powierzchni. Osoba prawna sktada deklaracje DN-1. Nalezy ja przedstawi¢ w terminie do 31 stycznia
danego roku podatkowego. Obie deklaracje podatkowe nalezy zlozy¢ w gminie, na terenie ktorej
znajduje sie nieruchomos¢, u stosownego organu, tj. wéjta, burmistrza lub prezydenta miasta.
Mozna to zrobi¢ osobiscie, ale istnieje réwniez mozliwos¢ ztozenia deklaracji online, wygodnie i bez
wychodzenia z domu. Na stronie: https://przyjazne-deklaracje.pl/podatki-od-nieruchomosci/ mozesz
przeczyta¢ wiecej o wypeknianiu deklaracji na podatek od nieruchomosci przez Internet.
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