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Czy wiekszy wklad wlasny moze wplynac na lepsze warunki
kredytu hipotecznego?

data aktualizacji: 2021.02.15

Zakup wlasnego domu lub mieszkania w zdecydowanej wiekszosci przypadkow wiaze sie z
koniecznoscia zawnioskowania o kredyt hipoteczny. Ten z kolei jest ogromna inwestycja dla
klienta, biorac pod uwage fakt, ze wartos¢ zobowiazania czesto przekracza kwote kilkuset
tysiecy zlotych.

Wtasnie z powodu ogromnego ryzyka, jakie ponosi bank w zwiazku z przekazaniem na tej kwoty,
polityka kredytowa przewiduje wymog wniesienia wktadu wtasnego podczas wnioskowania o kredyt
hipoteczny. Jaki wktad wtasny jest obecnie wymagany przez banki? Czy wielkos¢ wkladu wlasnego
wniesionego przez nas moze mie¢ wplyw na atrakcyjniejsze warunki kredytu? Jak sfinansowac¢ wktad
wlasny, nie posiadajac takiej kwoty oszczednosci?

Jaka jest obecna stawka wkladu wlasnego?

Banki z roku na rok zaostrzaja polityke kredytowa wsrdd klientow. Istnieje kilka powoddéw, dla



ktérych takie kroki sg podejmowane. Po pierwsze zbyt mata wartos¢ wktadu wtasnego moze wplynaé
na zbyt duze ryzyko powierzenia tak duzych pieniedzy kredytobiorcy.

Druga kwestia to trudna sytuacja gospodarcza, ktérej powodem jest epidemia koronawirusa. Wiele
0s6b stracito swoje zrédlo utrzymania, a co za tym idzie, nie maja az tak duzego potencjatu do
faktycznego regulowania miesiecznych ptatnosci z tytutu kredytu hipotecznego.

Obecnie najpowszechniejsza stawka wktadu wtasnego, jakiej wymagaja banki to 20% wartosci
nieruchomosci. Oznacza to wiec, ze chcac zakupi¢ mieszkanie o wartosci 200 000 ztotych, my, jako
kredytobiorcy musimy dysponowac oszczednosciami w wysokosci 40 000 ztotych. W przesztosci
polityka kredytowa bankéw dopuszczata mniejsze stawki wktadu wtasnego - 15%, 10%, a nawet 5%,
czego przyktadem byt rok 2014.

Czy wiekszy wklad wlasny spowoduje polepszenie warunkow kredytu hipotecznego?

Wiele oséb zastanawia sie, czy w przypadku zwiekszenia udzialu wktadu wlasnego w ogdlnej kwocie
wplynie pozytywnie na warunki kredytu, jakie przedstawi nam bank. Sytuacja nie jest jednoznaczna.
Z jednej strony wiekszy wktad wtasny oznacza mniejszy kredyt, a wiec mniejsze koszty zwigzane
odsetkami. Jesli wiec kredyt hipoteczny bedzie opiewal na mniejsza kwote, a my zdecydujemy sie na
kredytowanie w takim samym okresie, to faktycznie miesieczna rata bedzie mniejsza.

Ta sama sytuacja ma miejsce w momencie, gdy chcemy zachowac te sama wartos¢ raty miesiecznej,
kosztem mniejszej liczby rat. Wtedy catkowity koszt kredytu bedzie znacznie nizszy niz w przypadku
kredytu na wieksza kwote. Jednak zbyt duzy wktad wtasny moze zniecheci¢ bank do udzielenia
kredytu.

Jak sfinansowac¢ wklad wlasny?

Jesli chcemy otrzymac kredyt, musimy posiadac¢ okreslona kwote pieniedzy w postaci wktadu
wlasnego. Jakie mamy wyjscie w sytuacji, gdy nie dysponujemy odpowiednia kwota? Kredyt
gotéwkowy nie jest dobrym pomystem, gdyz moze zawazy¢ na naszej zdolnosci kredytowe;j,

uniemozliwiajac nam otrzymanie pozytywnej decyzji kredytowe;j.

Jesli jesteSmy uczestnikami PPK, wartos¢ zgromadzong z tytutu emerytury mozemy wykorzysta¢ w
ramach wktadu wlasnego ze swiadomoscia, ze kwota ta musi zosta¢ zwrocona na rachunek PPK.

Wiecej informacji znajdziesz na https://intuum.pl/.
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