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Za co odpowiedzialny jest notariusz przy zakupie
mieszkania?

data aktualizacji: 2021.05.01

W sprawach dotyczacych zmian w prawie wlasnosci nieruchomosci zadna umowa nie moze
zostac¢ zawarta bez aktu notarialnego. Notariusz jest osoba zaufania publicznego,
powolywanym przez Ministra Sprawiedliwosci i wyksztalconym prawnikiem. Sprawuje
piecze nad sporzadzanymi umowami miedzy stronami. Wykonuje czynnosci prawne oraz
nadaje kazdemu dokumentowi charakter urzedowy.

Kancelaria notarialna i umowa kupna mieszkania

Wizyta w kancelarii notarialnej niezbedna jest przy zakupie lub sprzedazy mieszkania, przy
sporzadzaniu testamentu i potwierdzeniu prawa dziedziczenia nieruchomosci oraz przy wielu innych
sprawach wymagajacych poswiadczenia notarialnego. Kupujac mieszkanie, nalezy liczy¢ sie z
obowiazkiem wizyty w kancelarii notarialnej, tak w przypadku podpisywania umowy przedwstepnej,
jak i wtasciwej - przyrzeczone;.

Oba akty notarialne sa dokumentami prawnie respektujacymi zmiane w prawach wtasnosci do
mieszkania. W przypadku, gdy pojawia sie problemy, tatwiejsze staje sie dochodzenie przed sadem
swoich praw, jesli jedna ze stron nie dotrzyma warunkow umowy. Akt notarialny jest idealnym
prawnym zabezpieczeniem transakcji kupna - sprzedazy mieszkania i zapobiega wielu sporom.



Jakie sa czynnosci notarialne przy kupnie mieszkania?

Do najistotniejszych dziatan notarialnych nalezy analiza i dobre przygotowanie dokumentacji.
Pamieta¢ warto przy zakupie mieszkania, ze stan prawny nieruchomosci nalezy doktadnie sprawdzic.
Sprzedajacy musi przedstawi¢ dokument stwierdzajacy jego prawo do nieruchomosci oraz wypis z
ksiegi wieczystej.

W tym celu czynnoscia notarialna bedzie dokltadne sprawdzenie zapiséw w ksiedze wieczystej.
Zawiera ona wszystkie dane nieruchomosci, a takze informacje o hipotece. Notariusz doktadnie
weryfikuje stan prawny ze stanem faktycznym. W razie watpliwosci, w obecnosci notariusza, strony
musza przedstawi¢ oswiadczenia doprecyzowujace wszystkie drobiazgi.

Jezeli nieruchomos¢ nie posiada ksiegi wieczystej, w gestii notariusza jest jej zatozenie i
zarejestrowanie w Wydziale Ksiag Wieczystych w sadzie rejonowym.

Akt notarialny, jako final transakcji

Dopetnieniem formalnosci przy transakcji kupna - sprzedazy mieszkania jest sporzadzenie aktu
notarialnego. Potwierdza on przeniesienie prawa wtasnosci ze sprzedajacego na nabywce. Zostaje
sporzadzony na podstawie ustalen wczesniej przygotowanej przez obie strony umowy kupna -
sprzedazy. To dokument zawierajacy wszystkie dane oséb zainteresowanych i zbywanej
nieruchomosci. Notariusz moze rowniez sam taka umowe skonstruowac, biorac pod uwage dobro
intereséw zainteresowanych i chroniac je w sposéb bezstronny.

Niezaleznie, czy mieszkanie kupowane jest z rynku wtdrnego, czy od dewelopera to nabywca ma
pierwszenstwo w wyborze notariusza. Kancelaria notarialna powinna zosta¢ wybrana w oparciu o jej
dobra reputacje. Warto o tym pamieta¢, gdyz sporzadzany przez nia akt notarialny musi by¢ wolny
od wszelkich btedow formalnych, a takze literéwek. Pamietaé nalezy, ze tylko perfekcyjnie
przygotowanego aktu notarialnego nie da sie tatwo uchyli¢. To dokument gwarantujgcy
bezpieczenstwo obu stronom zawartej transakcji.
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