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Itawa. Duzy condohotel powstanie przy ,dzikiej” plazy?
Ponad 600 mieszkancow jest na , nie”

data aktualizacji: 2021.06.09

i

659 osob w ciagu 5 dni podpisalo sie pod petycja mieszkancow Itawy w sprawie duzej
prywatnej inwestycji planowanej na dzialce u zbiegu ulic Kajki i Sikorskiego - na Lipowym
Dworze, niedaleko "dzikiej" plazy w Itawie, dowiedzial sie portal www.infoilawa.pl. Jak
wynika z nieoficjalnych informacji, w planach jest budowa tutaj tzw. condohotelu.

Pisma, wyrazajace sprzeciw mieszkancow i przedstawiajace ich argumenty, juz wplynetly do
Rady Miejskiej w Ilawie oraz na biurko burmistrza Dawida Kopaczewskiego.

Mieszkancy Lipowego Dworu w Itawie dowiedzieli sie o0 nowej, planowanej w ich sasiedztwie
inwestycji. Zgodnie z informacjami i dokumentami, do ktérych dotarli, ma to by¢ tzw. condohotel.
Jest to obiekt, ktory od typowego hotelu rézni sie forma wlasnosci poszczegdlnych jednostek
(pokojow lub apartamentow) oraz sposobem finansowania inwestycji. Jak dziala ten model
biznesowy, wyjasnia krétko Wikipedia.

Deweloper buduje obiekt i sprzedaje poszczegdlne
jednostki mieszkalne osobom fizycznym, przedsiebiorcom i
innym podmiotom - to alternatywny sposob finansowania



do kapitatu wtasnego czy dtugu, na przyktad kredytu
bankowego. Nastepnie witasciciel lokalu korzysta z niego
na wtasne potrzeby. Stad pod wzgledem funkcjonalnym
condohotele czesto przypominajg klasyczne mieszkania.

Inwestycja planowana jest na prywatnej, sprzedanej przez miasto kilka lat temu, dziatce u zbiegu
ulic Kajki i Sikorskiego. Dziatka, podtuzna, ciagnaca sie wzdtuz chodnika i drogi w strone "dzikiej"
plazy, ma 27 aréw. Teraz jest niezagospodarowana, czesciowo zadrzewiona.

W przysztosci, jak wynika z dokumentow projektowych, moze tutaj stanq¢ "budynek zakwaterowania
turystycznego" wysoki na 9,9 metra (z attykq: 12,73 m), od strony chodnika i ulicy ciggngcy sie
niemal na catq dtugos¢ dziatki. I wlasnie tego: duzych gabarytéw obiektu i zabudowania przez
inwestora duzej czesci dziatki, potoZzonej wsrdd znacznie nizszej zabudowy, obawiajq sie sqsiedzi -
sygnatariusze petycji, jaka w tej sprawie wpltyneta do Urzedu Miasta w Itawie.

To mieszkancy dominujacej w tej czesci miasta zabudowy jednorodzinnej, a zaraz po drugiej stronie
ulicy - dziatkowcy. Tych drugich wsrod tacznie 659 osob, ktore podpisaly petycje, byto 123.

Czy teraz wsrod - stosunkowo niskiej - zabudowy wyrosnie duzy, wysoki na prawie 10
metrow, obiekt? Przeciwko jest ponad 600 osob. Tak wyglada zaprojektowany budynek.
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- Lokalizacja planowanego kolejnego obiektu
zwiekszy ponadnormatywnie halas i zanieczyszczenia,
zwiekszy rowniez zagrozenia bezpieczenstwa imprez
masowych, a realizacja tej inwestycji przyczyni sie do
degradacji otoczenia, co jest sprzeczne z zasadami
ochrony srodowiska - czytamy w petycji itawian. - Nie
wyrazamy zgody, aby poprzez uchwalenie projektu
MPZP na terenie omawianych dzialek - zezwolono na
budowe tak wielkich kubaturowo obiektow, o
ponadnormatywnym oddzialywaniu na sasiadujace



tereny osiedla domkow jednorodzinnych - naruszajac
tym samym prawo mieszkancow do spokojnego zycia.
Obszar dzialki jest zbyt maly, zeby traktowac to jako
teren do zabudowy tak duzymi obiektami.

Mieszkancy maja tez zal, gtownie do radnych, ze nikt z nich nie informowat ich na biezaco o
dokonujacych sie zmianach dotyczacych przeznaczenia dzialek w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W ich ocenie te zmiany sa na ich niekorzys¢, a dtugo nic o nich
nie wiedzieli. Jak czytamy w petycji, pierwotnie dziatki, o ktérych mowa, byty terenami zielonymi z
miejscem dla rekreacji i wypoczynku; dokonane zmiany umozIliwity natomiast dos¢ wysoka
zabudowe, a teraz, jak dowiedzieliSmy sie nieoficjalnie, w gre wchodza kolejne zmiany,
umozliwiajace podwyzszenie planowanego budynku. Musieliby na to wyrazi¢ zgode radni. O nich
takze jest mowa w petycji mieszkancow.

- Dziwi nas brak reakcji przedstawicieli mieszkancow
Ilawy, przede wszystkim naszego osiedla, czyli
wybranych przez nas radnych, ktorzy powinni
zainteresowac sie tym, co dzieje sie na osiedlu, ktore
reprezentuja - pisza mieszkancy. - Przeciez radni
najpierw podejmuja uchwale o przystapieniu do
opracowania planu zagospodarowania
przestrzennego, potem uczestnicza jako czionkowie
komisji w jego przygotowaniu oraz glosuja nad
uchwaleniem takiego planu. Czy nie interesy ich
wyborcow - mieszkancow Itawy powinny by¢ dla nich
najwazniejsze? Moze jednak wazniejsze sa dla nich
interesy deweloperéow czy inwestorow? Czy
uchwalajac ten plan, radni zwrdcili uwage, jak do
maksimum wykorzystany jest ten teren ze szkoda dla
terenow zielonych, srodowiska, dziedzictwa kultury, z
naruszeniem interesow osob trzecich?

W swojej petycji mieszkancy zwracaja sie do wtadz o "pozostawienie dziatek terenami zielonymi z
miejscem dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow Itawy", jak réwniez o "zawieszenie procedury
sporzadzania projektu MPZP dla ww. fragmentu miasta [tawy z przeznaczeniem pod zabudowe
wielorodzinng z ustugami". Trudny do realizacji moze by¢ zwlaszcza punkt pierwszy, gdyz zapisy
planu juz sa zmienione, a dziatka jest od kilku lat prywatna wtasnoscia.



Mimo to nieoficjalnie méwi sie o pewnych mozliwosciach rozwigzania konfliktu intereséw stron - np.
poprzez zamiane dziatek.

Jesli rozwigzania nie uda sie znaleZ¢, to mieszkancy, ktorzy podpisali petycje, nie sa optymistami -
spodziewaja sie "powstania istotnego konfliktu sasiedzkiego i lokalnego, ktory nie bedzie stuzy¢
dobremu rozwojowi miasta".

Do tematu wrdcimy, takze po to, aby poinformowac o tym, jak wladze ustosunkuja sie do petycji
mieszkancow.

Red. kontakt@infoilawa.pl.

Zrédto:
https://www.infoilawa.pl/aktualnosci/item/64572-ilawa-duzy-condohotel-powstanie-przy-dzikiej-plazy-ponad-600-mieszkanco
w-jest-na-nie



