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Nie masz wlasnego mieszkania? Ilawa przystepuje do
Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej - sprawdz, na co masz
szanse

data aktualizacji: 2023.08.31
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Nie sta¢ Cie na zakup wlasnego "M"? Samorzad Miasta Itawy wykonal w poniedziatek
pierwszy krok w kierunku budowy w naszym miescie bloku z mieszkaniami na wynajem "o
umiarkowanym czynszu". Jest to, méwiac krotko, propozycja dla osob ze zdolnoscia
czynszowa, ale bez zdolnosci kredytowej. Jestes w takiej sytuacji? Sprawdz, na co masz
szanse.

JESZCZE NIE WIADOMO, GDZIE

- Inicjatywa jest ze wszech miar sluszna. Mam
pytanie, czy my dysponujemy terenem, na ktorym
bedziemy w stanie sprosta¢ temu zadaniu? - to
pierwsze pytanie o SIM podczas itawskiej debaty na ten



temat, a zadat je radny Wojciech Szymanski.

Burmistrz Dawid Kopaczewski odpowiedziat:

W tym momencie polecilem sprawdzenie naszego
zasobu pod katem tego, czy dana dzialka kwalifikuje
sie do tego zasobu.

Dawid Kopaczewski dodat, ze wystapit do KZN (Krajowego Zasobu Nieruchomosci) o sprecyzowanie
warunkdw, jakie dana dziatka powinna speni¢ i wéwczas posiadane nieruchomosci beda pod tym
katem sprawdzane.

Z tego wynika, Ze jeszcze nie ustalono, gdzie konkretnie w naszym miescie miatby powstac blok z
mieszkaniami o umiarkowanym czynszu.

O to, w jaki sposob maja by¢ przygotowane dziatki, ktére miasto przekaze na rzecz realizacji budowy
w ramach SIM, zapytata z kolei radna Elzbieta Prasek.

- Budowa sieci jest zadaniem gminy - odpowiedziat
Pawetl Krasowski, ekspert reprezentujacy Krajowy Zasob
Nieruchomosci, ktory uczestniczyt w sesji. - Natomiast
cala inwestycje bedzie prowadzila spétka, spotka
samorzadowa, ktora Panstwo beda tworzyli we
wspolpracy z innymi samorzadami oraz we
wspolpracy z Krajowym Zasobem Nieruchomosci.

"WSPOLCZUJE MEODYM"

Elzbieta Prasek pytala jeszcze, czy 3-milionowa dotacja (na objecie przez Miasto Itawa udziatow w
nowo tworzonej spotce) jest pewna. Nie ukrywala, ze pyta takze w kontekscie zblizajacych sie
wyboréw.

Ekspert odpowiedziatl, ze "jest kolejne zasilenie tego funduszu " i "szanse sa duze", a uchwata ma
charakter intencyjny, tzn. spotka zostanie powotana wtedy, kiedy gmina bedzie juz dysponowata
dotacja.

Jak dodat Pawet Krasowski, spotka, do ktdrej przystepuje Miasto Itawa, jest trzecia tego typu spdtka
w naszym regionie po SIM KZN "Péinoc" z siedziba w Olsztynie (skupia 19 samorzadéw) i SIM KZN
"Warmia i Mazury" z siedzibg w Olsztynku (17 samorzaddéw).

- Jest to rzeczywiscie chwytliwy temat. Bardzo



wspolczuje mtodym ludziom. Dla wielu z nich szansa
na wlasne mieszkanie jest prawie zadna - komentowata
radna E. Prasek, ktora chciala sie tez dowiedziec, czy
lokatorzy takich mieszkan rzeczywiscie beda mieli
mozliwosé w przysztosci przejac je na wlasnosé. Sama w to
watpita.

PRZEDE WSZYSTKIM NA WYNAJEM. WYKUP: PO CENIE RYNKOWE]

I rzeczywiscie okazato sie, ze przede wszystkim te mieszkania maja by¢ wynajmowane.

- Mowimy o mieszkaniach spolecznych, na wynajem,
ktore maja za zadanie dotrzec¢ do osdb, ktore dzisiaj
pracuja, zarabiaja, maja zdolnos¢ czynszowa, ale nie
maja zdolnosci kredytowej. Do nich te mieszkania na
wynajem beda kierowane. A wykup tego mieszkania
prosze traktowac jako opcje - odpowiedziat ekspert,
ktory dodal, ze w programie zostala wpisana opcja dojscia
do wilasnosci po 15 latach.

Jak sie okazato, po 15 latach mozna zlozy¢ wniosek o wykup takiego mieszkania po cenie rynkowej, z
uwzglednieniem wptaconej wczesniej partycypacji (wktadu), ktéra w trakcie najmu podlega
waloryzacji. Jest to obecny stan prawny, przy czym te zasady, jak przyznat P. Krasowski, moga sie
jeszcze zmienic.

Najemcy beda musieli wnies¢ partycypacje (wktad). Taki wktad ma wynies¢ maksymalnie 30%
wartosci mieszkania, przy czym z doswiadczenia P. Krasowskiego wynika, ze taka partycypacja w
praktyce wynosi od 10 do 20%, w zaleznosci od regionu (wiecej w bogatszych miejscowosciach).

KIEDY?

Przewodniczacy Michat Mtotek pytat o to, jak zaawansowane sa prace w tych samorzadach, ktére
przystapity do pierwszego w regionie SIM-u, utworzonego w 2021 roku.

- Caly proces inwestycyjny trwa okoto 4 lat. Dwa
tygodnie temu rozpoczely sie pierwsze prace
budowlane w Szczytnie, gdzie bylo szybciej, poniewaz
miasto wniosto grunt wraz z pozwoleniem na budowe
- odpowiedziat Pawet Krasowski.



Michat Mtotek dopytywat jeszcze, kiedy doktadniej moze nastapi¢ symboliczne whicie topaty.
Okazalo sie, ze ekspert nie jest w stanie doktadnie odpowiedzie¢, dopdki nie jest wskazany konkretny
teren, ale nakreslit przyblizony harmonogram w oparciu o ustawe: od momentu otrzymania srodkéw
gmina ma 6 miesiecy na objecie udziatéw w spoétce, nastepnie proces inwestycyjny musi rozpoczac
sie w ciaggu 12 miesiecy i zakonczy¢ w maksymalnie 7 lat.

ZA ILE?

O wysokos¢ czynszu dopytywat radny Tomasz WoZniak.

- Nie ma tu "odstepnego” i nie sa to mieszkania
spekulacyjne. Czynsz regulowany jest ustawowo -
wyjasnial w odpowiedzi Pawetl Krasowski. - Warunki
przydzialu mieszkan okresli miasto, czyli gmina
okresli, kto otrzyma te mieszkania.

Czynsz nie moze by¢ wyzszy niz 5% wartosci odtworzeniowej, okreslanej dla kazdego
wojewddztwa. W praktyce, w jednej z obecnie procedowanych inwestycji, czynsz ma wynosic ok. 20
zt za metr kwadratowy. Daje to tysiac ztotych za 50-metrowe mieszkanie. Do tego doliczane beda
media. Przy tym warto wspomnie¢, ze przy pierwszych kalkulacjach dla tej inwestycji czynsz zostat
okreslony na 12 zt za metr kwadratowy, wida¢ wiec, jak w trakcie procesu inwestycyjnego moze
wzrosnac.

- Kazda inwestycja moze wygladac inaczej i na pewno
tak bedzie - mowit P. Krasowski.

Do tematu itawskiej Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej bedziemy jeszcze wracac.
Red. kontakt@infoilawa.pl.

Na pytania radnych w sprawie SIM odpowiadat podczas poniedziatkowej sesji Pawet
Krasowski, ekspert reprezentujqcy Krajowy Zaséb Nieruchomosci.
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Itawscy radni w poniedzialek podjeli uchwate, w ktorej wyrazajg zgode na utworzenie spotki
Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN Pojezierze z siedzibq w Elblggu, ktora to w
przyszlosci ma wybudowa¢ m.in. w Itawie mieszkania na wynajem o umiarkowanym
czynszu.
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SIM-y wspiera finansowo rzqd. Gmina moze pozyskac na objecie udziatow w SIM dotacje w
wysokosci 3 min z1. Itawska rada podjeta w poniedziatek takze uchwale w tej sprawie -
zatwierdzajgcg wniosek burmistrza o takq dotacje dla Itawy.
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Zrédto:
https://www.infoilawa.pl/aktualnosci/item/71840-nie-masz-wlasnego-mieszkania-ilawa-przystepuje-do-spolecznej-inicjatywy-
mieszkaniowej-sprawdz-na-co-masz-szanse



