(]

Dlaczego cieplo jest drogie? Na nurtujace mieszkancow
pytania odpowiada prezes Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Praca”
w Ilawie

data aktualizacji: 2024.05.23

W ostatnim czasie w lokalnej prasie, w portalach internetowych oraz w przestrzeni
publicznej pojawiaja sie informacje dotyczace rozliczenia ciepta w mieszkaniach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Praca”. Dlatego w niniejszym artykule chcemy odpowiedzie¢ na pytanie:

Dlaczego cieplo jest drogie?

W Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Praca” dostawca ciepla do wszystkich budynkéow
mieszkalnych jest Energetyka Cieplna sp. z o.0., ktora jest jedynym przedsiebiorstwem na
terenie Itawy, ktore zajmuje sie produkcja i dostarczaniem ciepta. Aby ucig¢ wszelkie
watpliwosci, nie mozna dokona¢ zmiany dostawcy lub catkowitego przejscia na inne zrddla ciepta. W
obecnej sytuacji prawnej nie ma mozliwosci, zeby Spéldzielnia budowala wlasna kottownie lub
montowala w poszczegolnych budynkach np. kotly gazowe. Po pierwsze sa to ogromne
inwestycje, ktére wymagalyby znacznych naktadow finansowych, ale i rowniez wiazatoby sie to z



koniecznoscia budowy nowych sieci pomiedzy budynkami.

To, co Spéldzielnia moze zrobic i robi, to modernizacje wymiennikowni ciepta w
poszczegolnych budynkach, poniewaz wymiana urzadzen na bardziej nowoczesne prowadzi do
spadku zuzycia ciepta w budynku o ok. 20-30%. W ostatnich latach Spoéldzielnia zaréwno ze srodkow
wlasnych, jak i korzystajac z funduszy unijnych, zmodernizowata wymiennikownie ciepta w 37
budynkach, na co wydata kwote okoto 3.700.000 zt. Obecnie Spo6ldzielnia ma przygotowana
dokumentacje na modernizacje cieplna kolejnych budynkow poprzez ich ocieplenie, budowe
nowych wymiennikowni oraz, co jest zupetna nowoscia, montaz instalacji fotowoltaicznej i pomp
ciepta w celu wspomagania podgrzewania cieptej wody. Inwestycje te maja zosta¢c wykonane przy
pomocy srodkow unijnych z programu Feniks, a nabdr do programéw ma by¢ ogtoszony do
wrzesnia tego roku.

Odnosnie rozliczen za cieplo - rzeczywiscie w ostatnich latach nastapil gwaltowny wzrost
cen ciepla odbieranego od Energetyki Cieplnej. Jednym z zarzutow, ktore czesto styszymy, jest:
dlaczego Spoldzielnia nie negocjuje cen ciepta? Ot6z, zgodnie z przepisami cena ciepta ustalana
jest w tzw. taryfie ciepla zatwierdzanej przez Urzad Regulacji Energetyki, ktory sprawdza, czy
podwyzki proponowane przez Energetyke Cieplna sa uzasadnione. Nastepnie po zatwierdzeniu
taryfy przez Urzad jest ona oglaszana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego. Co najwazniejsze, taryfa i jej ceny obowiazuja wszystkich odbiorcow w takim
samym zakresie, niezaleznie czy jest to Spoldzielnia, Wspolnota Mieszkaniowa, czy
wlasciciel domku jednorodzinnego. Dlatego Spoéldzielnia nie ma zadnego wplywu na stawki
cen ciepla.

Jezeli chodzi o ceny ciepla, to najlepiej pokazac, jakie byly koszty ciepta dla calej Spétdzielni w
poszczegdlnych latach:

e rok 2021 - 10.982,73 zi,
e rok 2022 - 14.797.384,73 zi,
e 1ok 2023 - 20.661.506,64 zi.

Przez okres trzech lat koszty ciepta wzrosty o 100%, co niestety rowniez przektada sie na koszty
ogrzewania lokali naszych mieszkancow. Tylko w grudniu 2023 r. wartosc faktury za ciepto to
2.898.101,39 zt, a w styczniu 2024 r. to 3.389.236,87 zt. W dotychczasowej historii Spoldzielni sa
to najwyzsze wartosci zaplacone za cieplo w danym miesiacu.

Wazne jest rowniez to, iz w styczniu 2023 r. zostal podwyzszony podatek na VAT z 8% na 23%,
co automatycznie podwyzszyto wartosc faktur o kolejne 15%. Niestety w przypadku lokali
mieszkalnych Spotdzielnia nie moze odliczyé VAT-u za ciepto, dlatego podwyzka ta w catosci
obcigzyta mieszkancow.

Dla przyktadu ponizej podajemy rowniez koszty zuzycia ciepta w budynku przy ul. Smolki 6a
(opomiarowany), gdzie mieszkancy nie zgadzajg sie z rozliczeniem ciepta:

e 2021 r.-242.058,41 z,
e 2022 r. - 448.916,10 zi,
e 2023 .- 524.195,33 zt.

Przy czym nalezy dodaé, ze w 2023 r. zuzycie ciepta byto nizsze niz w 2022 r. 0 679 G;j.



W budynkach przy ul. Sobieskiego 45A, B, 47A, B, C (nieopomiarowane):

e 2021 r.-373.662,44 zi,
e 2022 r.-521.484,26 zi,
e 2023 .- 768.633,31 zi.

Zuzycie ciepta w tych blokach w 2023r. byto nizsze w stosunku do poprzednich lat o 378 G;.

Szereg mieszkancow ma zastrzezenia do wysokosci rozliczen za ciepto. Tutaj trzeba tez powiedziec,
iz w zasobach Spéldzielni 84% wszystkich lokali opomiarowanych ma zwrot za cieplo, a 16%
lokali ma doplaty. Nie jestem zatem prawda, ze wszyscy mieszkancy musza doplacic.
Natomiast samo rozliczenie za ciepto odbywa sie w lokalach na podstawie odczytow podzielnikow
ciepta w przypadku lokali opomiarowanych i na podstawie podwdjnego sredniego zuzycia w
przypadku lokali nieopomiarowanych. Czesto mieszkancy zarzucaja Spoldzielni, ze maja
grzejniki zakrecone na zero, bo oszczedzaja, albo w mieszkaniu nikt nie mieszka, a mimo to
z rozliczenia wynika zuzycie ciepla. Niestety takie sytuacje sa bardzo czeste i taki wtasnie
przypadek opisany jest w artykule prasowym w Kurierze [tawskim.

I tu trzeba sobie odpowiedzie¢ na najwazniejsze pytanie, jak to jest, ze ktos ma zakrecone
grzejniki i jest w stanie mieszka¢ w takim lokalu? Odpowiedz na to pytanie jest bardzo
prosta: takie mieszkania sa grzane przez sasiadow. Jezeli mamy dwa sasiednie lokale i w
jednym zakrecimy grzejniki lub odkrecimy je minimalnie, to ciepto z sasiedniego lokalu, ktéry jest
ogrzewany normalnie i w ktérym jest wyzsza temperatura, bedzie przenika¢ do mieszkania sasiada i
w ten sposéb go ogrzewac. Moze by¢ tak, ze lokal z zakreconymi grzejnikami bedzie ogrzewany
przez cztery mieszkania - dwa sasiednie oraz lokal ponizej i powyzej. W efekcie w lokalu z
zakreconymi grzejnikami odczyt z podzielnikdw wskaze zero lub minimalne zuzycie, za to w lokalu
ponizej bedzie to 1.000 jednostek, z czego 300 tych jednostek poszto na ogrzanie lokalu sasiadki lub
sgsiada.

Co wiecej, wlasciciel lokalu, ktéry grzeje sasiada, nawet tego nie zauwazy, poniewaz jego gtowice na
grzejnikach beda ustawione na trzy kreski, co odpowiada np. temp. 21 stopni, ale przez to, ze ciepto
przenika do sasiada, a wiec zuzycie jest wieksze, to zawdr w grzejnikach bedzie czesciej sie otwierat
i zwiekszat ilo$¢ jednostek na podzielniku.

Zeby lepiej przedstawi¢ te sytuacje, wyobrazmy sobie, ze nasze mieszkanie jest domkiem
jednorodzinnym, czyli wyciagamy je z bloku na Swieze powietrze i Sciany mieszkania staja sie
Scianami zewnetrznymi domu. Przychodzi zima, mamy temperature ujemna - 10 stopni, a w
mieszkaniu sg zakrecone wszystkie glowice na grzejnikach. Co sie stanie? Po kilku dniach zamarznie
woda w instalacji i grzejnikach, a w srodku bedzie ujemna temperatura. Natomiast w mieszkaniu
w bloku tak sie nigdy nie stanie, bo wtedy grzeja nas sasiedzi.

Zrdéznicowanie w zwrotach i doptatach, jak wyzej wskazatem, w duzej mierze wynika ze sposobu
uzytkowania lokali i zuzycia ciepta. R6znice w zakresie zuzycia ciepta w poszczegolnych
mieszkaniach znajdujacych sie w tym samym budynku, a nawet w obrebie jednej klatki schodowej
potrafia sie r6zni¢ o 300 do 400%. Przyktadowo w jednym mieszkaniu zuzycie przez caly okres
grzewczy tj. 12 miesiecy wynosi 23 jednostki na podzielniku ciepta, a w innym mieszkaniu w tym
samym bloku 6 309 jednostek. Nalezy zauwazy¢, ze nie jest przypadkiem, iz czesto takie mieszkania
znajduja sie w sasiedztwie.

Dlatego w takich sytuacjach prawo energetyczne pozwala Spoétdzielni przy koncowym



rozliczeniu dodac¢ okreslona liczbe jednostek ciepla tym lokalom, ktére maja razaco niskie
zuzycie ciepta.

Nalezy rowniez dodacé, iz Spétdzielnia nie dokonuje samodzielnie rozliczen ciepta, a wykonuja je
specjalistyczne firmy zewnetrzne. Moga zdarzy¢ sie przypadki dokonania btednego odczytu, dlatego
kazdy mieszkaniec moze zlozy¢ reklamacje z wnioskiem o ponowne przeliczenie.

Kolejnym ,, mitem” jest to, jakie to Spoldzielnia otrzymala na konto pieniadze z tytutu
doptat do ciepta. W artykule prasowym jest wskazana kwota 6,9 miliona zlotych, jakie Spétdzielnia
w 2023 r. miataby otrzyma¢ w ramach doptat do wegla. Prawda jest natomiast taka, iz w ramach
przepisow tzw. tarczy energetycznej wprowadzono system rekompensat dla producentow ciepta (w
[tawie jest to Energetyka Cieplna). Dlatego rekompensaty otrzymuje Energetyka Cieplna, a
Spéldzielnia nie dostala z tego tytulu nawet ztotowki.

Na koniec chcialbym powiedzie¢, ze wbrew twierdzeniom niektéorych mieszkancow
Spoldzielnia zdaje sobie sprawe z probleméw mieszkancéow wynikajacych z kosztow
ogrzewania lokali. W chwili obecnej okoto 70% calego czynszu za mieszkanie to koszty
ciepla i takiej sytuacji nie bylo nigdy dotychczas. W przypadkach, gdy mieszkancy maja
doplaty, kazda osoba moze roztozyc¢ te naleznosci na bezprocentowe raty, tak aby ptatnosc
byla mniej dolegliwa.

Prezes Zarzqdu
SM Praca w Itawie
Tomasz Mazurewicz

"W chwili obecnej okoto 70% catego czynszu za mieszkanie to koszty ciepta i takiej sytuacji
nie byto nigdy dotychczas". Do aktualnych wysokich kosztow ogrzewania i zastrzezen
niektorych mieszkancow dotyczqcych rozliczen wyczerpujaco odnosi sie w tym artykule
prezes "Pracy", Tomasz Mazurewicz.
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