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Ile za mieszkanie w turystycznej miejscowosci? ILAWA
uwzgledniona w nowym raporcie [ZOBACZ MAPY Z CENAMI]

data aktualizacji: 2024.06.21

10 484 zi, tyle wedlug najnowszego raportu serwisu RynekPierwotny.pl za maj 2024r.
wyniosla srednia cena metra kwadratowego nowego mieszkania w Itawie. Nasze miasto
uwzgledniono w rankingu cen nieruchomosci w mazurskich, nadmorskich i gérskich
kurortach - jak w tej stawce wypada miasto nad Jeziorakiem?

Jest drogo - bo srednia cena wlasnego "M" w Itawie jest wyzsza niz w niejednym
wojewodzkim miescie w Polsce. Dla przyktadu: przecietne ceny mieszkan w Gorzowie
Wielkopolskim, Opolu czy Zielonej Gorze albo Biatymstoku sq nizsze, a niewiele wiecej wynosi
srednia cena za metr kwadratowy w Kielcach albo Toruniu. Jednoczesnie do cen w popularnych
nadmorskich czy gorskich kurortach Itawie daleko: np. w Helu oraz Karpaczu jest jeszcze
prawie dwa razy drozej!

Ponizej pelen raport.

Myli sie ten, kto sadzi, ze najdrozsze nowe mieszkania sa w Warszawie czy Krakowie. Czesto o wiele



wiecej trzeba zaptacic za tzw. wakacyjny apartament w nadmorskich, mazurskich czy gorskich
miejscowosciach wypoczynkowych. W jednym z kurortéw ceny oscyluja nawet powyzej 28 tys. zt za
m kw.! Skad tak wysokie ceny? Jak wyglada oferta deweloperéw w atrakcyjnych turystycznie
miastach? Eksperci portalu RynekPierwotny.pl postanowili to sprawdzié.

Warszawa jednak nie taka droga?

Popyt przewyzszajacy podaz, wysokie koszty materiatow budowlanych i robocizny, kurczaca sie baza
gruntéw. Miedzy innymi te i inne czynniki wptywaja na wysokos¢ cen mieszkan. Wsrod miast
wojewddzkich niezmiennie najdrozej jest w stolicy kraju. W maju br. srednia cena nowego M
oscylowata na poziomie 17,6 tys. zt. ROwnie wysokie ceny obowigzuja w Krakowie - przecietnie 16,3
tys. zl/m kw. W dalszej kolejnosci najdrozszym miastem wojewddzkim jest Gdansk - 15,3 tys. zl/m
kw.

Ceny mieszkah w miastach
wojewéddzkich (maj 2024 r.)

Gdansk
15 327 zt/m kw.
Olsztyn
Bydgoszcz 10 930 zH/m kw.
Szczecin 9 830 zt/m kw.
12 684 zt/m kw. - Biatystok
10 115 zt/m kw.

Gor O 11013 zt/m kw.
Wielkopolski Poznah
7195 2t/m kw. 13 151 zt/m kw. ool )

17 595 zt/m kw.

Zielona Géra

7 307 zt/m kw. fou

11033 zt/m kw.

Wroctaw Lublin
13905 zt/m kw.  Opole Kielce 11 637 zt/m kw.
7722 zt/m kw. 10 514 zt/m kw.

Katowice
12 457 zt/m kw. Rzeszow

Krakéw
16 325 21/m kw. 11308 zt/m kw.

D rynek
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Tak wysokie ceny przyprawiaja o zawrdt gtowy. Okazuje sie jednak, ze sa w Polsce miasta i
miasteczka, w ktorych nawet warszawskie stawki nie robig na nikim wrazenia. Jak wynika z bazy
ofert nieruchomosci wakacyjnych serwisu RynekPierwotny.pl, w miejscowosciach atrakcyjnych
turystycznie zlokalizowanych nad morzem, w gérach czy na Mazurach ceny potrafia by¢ wyzsze
nawet o kilkanascie tysiecy w porownaniu ze wspomniana juz Warszawa. Z czego to wynika?



https://rynekpierwotny.pl/

- W apartamentowcu wakacyjnym placi sie za
mozliwos¢ podziwiania pieknego krajobrazu.
Mieszkania wakacyjne nie sa zwyklymi mieszkaniami.
W tym przypadku kluczowa jest lokalizacja, i to
wlasnie ona winduje ceny. Musi by¢ wyjatkowa, np.
przy samym jeziorze, a jesli nad morzem, to najlepiej
w pierwszej linii brzegowej - mowi Marek Wielgo,
ekspert portalu RynekPierwotny.pl.

Swinoujscie, Mikolajki i Miedzyzdroje na podium drozyzny

Przyjemnos¢ posiadania mieszkania wakacyjnego stono kosztuje. Wedtug BIG DATA
RynekPierwotny.pl najwyzsza sSrednia cena metra kwadratowego mieszkan w ofercie firm
deweloperskich wystepuje w Swinoujsciu, ktére w ostatnich latach bardzo dynamicznie sie rozwija.
Przed rokiem oddano tu do uzytkowania tunel pod Swing, ktéry potaczyt wyspy Uznam i Wolin. Tunel
przyczynit sie do wzrostu liczby odwiedzajacych to miasto turystéw. Srednia cena mieszkania w
ofercie swinoujskich firm deweloperskich siega juz 1,3 mln zt, a w przeliczeniu na metr kwadratowy
przekracza 28 tys. zt!

Nieco taniej niz w Swinoujsciu jest w Mikotajkach - ok. 26,8 tys. z za metr kwadratowy. Na ostatnim
miejscu podium znalazly sie Miedzyzdroje, gdzie deweloperzy zycza sobie srednio 25,5 tys. zt za
meftr.

W pierwszej dziesiatce najdrozszych lokalizacji sa takze Zakopane, Krynica Morska, Hel, Dziwndw,
Karpacz, Ustronie Morskie i DZwirzyno. W tej ostatniej miejscowosci mieszkania w ofercie
deweloperéw kosztuja srednio ponad 18,1 tys. zt za metr kwadratowy.

- Jak wida¢ w naszym rankingu najdrozszych
lokalizacji turystycznych, zdecydowana wiekszos¢
stanowia miejscowosci nadmorskie - komentuje Marek
Wielgo.
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Nad morzem droga nie tylko ryba

Szokowa¢ moga ceny mieszkan takze w pozostatych kurortach nadmorskich - Dartowie, Jastrzebiej
Gorze, Mielnie, Pogorzelicy, Lebie, Rogowie czy Gaskach. Aby kupi¢ tam mieszkanie, trzeba wytozy¢
srednio 16,5 tys. zt za metr kwadratowy, czyli nawet wiecej niz w Gdansku czy Kotobrzegu.
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Oczywiscie trzeba mie¢ na uwadze, ze w duzych miastach sa lokalizacje mniej lub bardziej
atrakcyjne z punktu widzenia nabywcéw mieszkan wakacyjnych. Dlatego réznice miedzy najtanszymi
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i najdrozszymi mieszkaniami moga by¢ bardzo duze. Na przyktad w Gdansku nie powinny dziwic¢
kosmiczne ceny mieszkan oferowanych przez deweloperéw w takich lokalizacjach jak Zabianka-
Wejhera-Jelitkowo-Tysiaclecia. Najpewniej ze wzgledu na blisko$¢ plazy srednia cena metra
kwadratowego siega tu 30 tys. zt!

Jesli ktos szuka w Gdansku ,taniego” mieszkania, czyli takiego z cena ponizej 10 tys. zt za metr
kwadratowy, powinien sprawdzi¢ w pierwszej kolejnosci oferty deweloperéow budujacych na
obrzezach miasta, czyli w takich dzielnicach jak Orunia Gérna-Gdansk Potudnie, Ujescisko-Lostowice
czy Jasien.

Z kolei w stolicy wojewddztwa zachodniopomorskiego - Szczecinie mieszkania sa Srednio nawet o
polowe tafsze na metrze niz w Swinoujsciu. A dodajmy, ze Szczecin jest w czoléwce najwiekszych
metropolii, jesli chodzi o srednig cene metra kwadratowego. Drozej jest tylko w Warszawie,
Krakowie, Gdansku, Gdyni, Wroctawiu i Poznaniu.

Ile za wlasne M w gorach?

Réwnie wysoki poziom cen mieszkan jest w miejscowosciach gorskich. Oczywiscie Zakopane nie ma
sobie rownych. W maju br. srednia cena nowego M wynosita tu 25,4 tys. zt! Nawet Krakow ze
Srednia cena metra kwadratowego na poziomie 16,3 tys. zi, nie wydaje sie taki drogi. Drozej niz w
Krakowie jest tez w Karpaczu, Swieradowie-Zdroju i Szklarskiej Porebie, gdzie deweloperzy zycza
sobie za mieszkania Srednio 18 tys. zt za metr kwadratowy. Z kolei w Wisle, Krynicy-Zdroju

i Szczawnicy trzeba sie liczy¢ z wydatkiem ok. 16 tys. zt za metr kwadratowy. Wysoka cena
najpewniej wynika w duzej mierze z ograniczen podazowych na tych rynkach oraz z faktu, ze
nabywcy sa sktonni zaptaci¢ bajoniskie sumy, jesli maja bajeczny widok z okna.

(=]

Przystepne ceny w okolicach jezior

Znacznie taniej jest na Warmii i Mazurach. Wprawdzie o zawro6t glowy moga przyprawié¢ ceny
apartamentéw wakacyjnych w Mikotajkach (26,8 tys. zt/m kw.), czesto nazywanych , Perta

Mazur”. Rzecz w tym, ze Mikotajki leza nad dwoma jeziorami: Mikotajskim i Talty, ktore sa czescia
Wielkich Jezior Mazurskich, co czyni je idealnym miejscem dla mitosnikow sportéw wodnych. Miasto
posiada nowoczesna marine, ktdra przyciaga zeglarzy z catej Polski i zagranicy. Takze po sezonie
letnim w Mikotajkach turysci nie beda sie nudzi¢, bo sa tu baseny, zjezdzalnie, sauny i inne atrakcje
wodne, idealne na rodzinny wypoczynek. Natomiast w pozostalych miejscowosciach
wypoczynkowych ceny mieszkan sa duzo nizsze niz nad morzem czy w gorach. Nawet stolica
wojewodztwa warminsko-mazurskiego - Olsztyn jest jedna z najtanszych metropolii w naszym kraju
(10,9 tys. zt/m kw.). Niewielka jest tez oferta mieszkan wakacyjnych.

- Na Warmii i Mazurach znacznie chetniej kupowane
sq w celach turystycznych niewielkie dziatki
rekreacyjne, na ktorych ich wlasciciele stawiaja
altany lub niewielkie domki caloroczne - przyznaje
Marek Wielgo.



Mieszkania i domy wakacyjne sa luksusem, na ktéry moga sobie pozwoli¢ nieliczni Polacy. Ci z
zasobnym portfelem kupuja tego typu inwestycje zaréwno na wlasny uzytek, jak i dla lokaty kapitatu.
To stosunkowo bezpieczne rozwigzanie w niepewnych gospodarczo czasach. Aby stac sie
wilascicielem takiego M, trzeba przygotowac sie na niebagatelny wydatek. Ceny w najbardziej
popularnych kurortach zdecydowanie przewyzszaja nawet najdrozsze miasta wojewodzkie.

Wybrzeze urosto do rangi kurortu rozciagajacego sie od Swinoujscia po Krynice Morska. Za
nagtosniony marketingowo luksus w postaci bliskosci morza potencjalni sprzedawcy lokali Zadaja
horrendalnych cen, nieustepujacych tym z sasiedztwa plaz Hiszpanii czy Portugalii. Problem w tym,
Ze nasze zarobki i klimat sg z zupeie innej bajki. Nic wiec dziwnego, ze coraz wiecej naszych
rodakow woli kupowac nieruchomosci wakacyjne na potudniu Europy.
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RynekPierwotny.pl - najwiekszy ogdlnopolski portal zawierajacy oferty mieszkan i doméw od
deweloperdéw. Od 15 lat pomaga osobom szukajacym w wyborze i zakupie wlasnego ,M”. Serwis
zawiera oferty: domow, mieszkan, lokali uzytkowych oraz lokali inwestycyjnych. Swoich klientow

wspiera rowniez poradami ekspertdw oraz baza wiedzy zawierajaca najwazniejsze kwestie zwiazane
z zakupem mieszkania na rynku pierwotnym.

Zrédto:
https://www.infoilawa.pl/aktualnosci/item/74972-ile-za-mieszkanie-w-turystycznej-miejscowosci-ilawa-uwzgledniona-w-now
ym-raporcie-zobacz-mapy-z-cenami



