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To zupelna NOWOSC na lokalnym rynku mieszkaniowym.
SIM rusza w Gminie Ilawa - dla kogo i za ile?

data aktualizacji: 2024.12.18

Ceny mieszkan bija kolejne rekordy; kredyty bankowe rowniez sa kosztowne i nie kazdy w
ogole posiada zdolnos¢ kredytowa. A przeciez dachu nad glowa potrzebujemy wszyscy. W
tym kontekscie - jesli ktos nie moze sobie pozwoli¢ na zakup mieszkania od dewelopera lub
nie chce sie zadluza¢ na wiele lat - warto sie zapoznac ze szczegoltami Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej. Przygotowanie pierwszej inwestycji SIM w Gminie Itawa jest juz
Zaawansowane.

Znamy najwazniejsze szczegoly - kto moze ubiegac sie o takie mieszkanie, na jakich
zasadach, no i przede wszystkim - za ile?

Przede wszystkim warto wiedzie¢, kto wybuduje mieszkania SIM na dzialce w Dziarnach o
powierzchni 4 145 m2 - bedzie to spotka SIM KZN - Warmia i Mazury, do ktdrej - obok innych
samorzadow z naszego regionu - przystapita Gmina Itawa. Sposrdd cztonkéw tego SIM najwieksze
postepy sa w Olsztynku - tutaj, jak informuje na swojej stronie KZN, budowa 49 mieszkan ruszyta 1
sierpnia br. Zainteresowanie najemcow, jak przekazali przedstawiciele spotki, byto bardzo duze.

Jak bedzie w Gminie Itawa? Tutaj przygotowania do realizacji inwestycji SIM nabieraja
tempa. We wtorek w sali wiejskiej w Nowej Wsi pod Itawa odbyto sie spotkanie z przedstawicielami
SIM, podczas ktdrego udzielono konkretnych informacji na temat zasad realizacji tej inwestycji i



kosztéw dla najemcéw.
KIEDY? ]UZ NIEDLUGO! WBICIE PIERWSZE] £OPATY PLANOWO W KWIETNIU LUB MAJU

SIM KZN - Warmia i Mazury reprezentowat na spotkaniu w Nowej Wsi m.in. prezes zarzadu Ryszard
Adamczak, ktory przekazal, ze na styczen planowane jest ogloszenie przetargu, ktéory ma
wyloni¢ generalnego wykonawce budowy w Dziarnach. Natomiast w kwietniu - ewentualnie
na poczatku maja ma nastapic¢ przekazanie placu budowy generalnemu wykonawcy -
wowczas tez wymagane bedzie wplacenie pierwszej czesci partycypacji; jej calos¢ powinna zostac
uregulowana w trakcie roku od rozpoczecia budowy. Ta potrwa okoto 10 miesiecy i bedzie
realizowana w systemie modutowym. Co wazne, mieszkania beda oddawane do uzytku w stanie
wykonczonym - jedyne czego bedzie brakowato, to meble.

NOWOCZESNIE I ENERGOOSZCZEDNIE

Jak zapewniaja przedstawiciele spotki i gminy, inwestycja w Dziarnach bedzie realizowana w
relatywnie wysokim standardzie. Atutem ma byé nowoczesna bryta obiektu, zagospodarowany
przylegty teren i zastosowanie energooszczednych rozwigzan oraz odnawialnych zrédet energii. Na 4
kondygnacjach (parterze i trzech pietrach) powstana 42 mieszkania o powierzchni od 33,25 m2
do 70,15 m2. Tyle samo bedzie miejsc parkingowych, a komdrek lokatorskich - 30. Mieszkania beda
miaty balkony (na parterze - ogrdédki), a budynek - winde. Na przylegtym terenie ma powstac plac
zabaw o powierzchni ponad 100 m?2.

DILA KOGO?

O kryteriach przystapienia do SIM i objecia lokali decyduje gmina - i w Gminie Ilawa
stosowna uchwala zostala juz przez rade podjeta. Waznym warunkiem jest brak tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej; okreslono tez
kryterium dochodowe, ktdre jest powiazane z przecietnym wynagrodzeniem brutto w wojewoddztwie i
z liczba mieszkancéw danego gospodarstwa domowego. Sa tez okreslone kryteria pierwszenstwa,
np. posiadanie wktadu na ksiazeczce mieszkaniowej oraz dodatkowe kryteria pierwszenstwa, np.
zamieszkiwanie na dzien zlozenia wniosku na terenie gminy wiejskiej [tawa czy rozliczanie tutaj
swojego podatku dochodowego.

Wazne: wniosek sklada sie na konkretny lokal. SIM KZN ma juz karty wszystkich mieszkan - tj.
rozktad poszczegolnych lokali na wszystkich kondygnacjach.

Najlepiej, aby osoby powaznie zainteresowane zajrzaly do uchwaly, gdzie wszystkie kryteria
okreslone sa w sposdb precyzyjny. Dla ulatwienia zataczamy ten dokument na koncu artykutu.

NO I WRESZCIE - ZA ILE?

SIM-y maja by¢ mieszkaniami o umiarkowanym czynszu, przeznaczonymi dla osob o wlasnie takich
dochodach. Gmina Itawa realizuje te inwestycje jako pierwsza w naszym powiecie, co stwarza okazje,
aby po raz pierwszy przyjrzec sie blizej finansowej konstrukcji tego modelu mieszkaniowego.
Bowiem znacznie sie on rézni od opcji, ktére juz mamy na rynku.

¢ Przede wszystkim - takie mieszkanie mozna wynajmowac lub zdecydowac sie na opcje
dojscia do jego wlasnosci. Te kluczowa decyzje podejmujemy na samym poczatku.

e [ tak: koszt budowy 1 m2 wykonczonego mieszkania SIM w Dziarnach okreslono na 9 943 zi -
zostato to wyliczone na podstawie kosztorysu inwestorskiego i by¢ moze jeszcze ulegnie
zmianie po rozstrzygnieciu przetargu.

e Od wartosci wybranego lokalu liczymy partycypacje - czyli wktad wtasny, ktéry beda musiaty



wnie$¢ osoby zainteresowane dojSciem do prawa wtasnosci. Ten wklad to kwota od 10 do
30% wartosci mieszkania - jaki to bedzie odsetek, decyduje sam najemca, w zaleznosci od
swoich mozliwosci finansowych. Partycypacja jest waloryzowana i - jesli kto$ zmieni plany -
moze zostaé¢ zwrdcona.

« Taki lokal najszybciej bedzie mozna wykupic po 15 latach - jest to ustawowe minimum.
Woéwczas SIM zwraca sie do Banku Gospodarstwa Krajowego, ktory wylicza, ile pozostaje do
sptaty, uwzgledniajac wplacona na samym poczatku partycypacje oraz czes¢ sptaconego wraz z
czynszem kredytu (zaciaga go SIM, a stopniowo sptacaja najemcy - w miesiecznych optatach).

e Miesieczny czynsz w tych mieszkaniach okreslono na 21,67 zl za m2 i nie zmieni sie on
przez co najmniej 3 lata. Z tego kwota 15,15 zt za m2 przeznaczona jest na sptate kredytu SIM,
3,50 zt to koszty eksploatacyjne, 1 zt - zaliczka na remonty i 2,02 - rezerwa. Media: woda, gaz i
prad beda platne oddzielnie - kazde mieszkanie bedzie opomiarowane. Rowniez oplata za
$mieci zostanie jeszcze doliczona do miesiecznych kosztéw utrzymania mieszkania.

¢ Przy tym jest mozliwos¢ rzadowej doplaty do czynszu (w wysokosci okoto 5 zt od metra) -
przy spetnieniu kryterium dochodowego.

¢ Jest tez obowiazkowa kaucja - 6-krotnos¢ miesiecznego czynszu. W przypadku
wyprowadzki zwracana bedzie w catosci - chyba ze w mieszkaniu dojdzie do zniszczen.

"Nie jestesmy deweloperem, nie zarabiamy na tym i nawet nie mamy prawa", mowili w Nowej
Wsi przedstawiciele SIM.

O oficjalnym ogtoszeniu naboru wnioskéw - poinformujemy naszych Czytelnikéw. Ale juz teraz dla
zainteresowanych jest czas, aby zapoznac sie z dostepnymi materiatami - i podja¢ decyzje.

Red. kontakt@infoilawa.pl.
Zdjecia: Info Itawa.

Na spotkaniu w Nowej Wsi.
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Wizualizacja budynku w Dziarnach.
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