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Jawnosc¢ cen mieszkan - od dzisiaj faktem. Sprawdzamy
cenniki lokalnych deweloperdow

data aktualizacji: 2025.09.11

Jawnos¢ ofertowych cen mieszkan i doméw z rynku pierwotnego - od dzisiaj staje sie
faktem. To wlasnie od 11 wrzesnia obowiazek publikacji danych na ten temat obejmuje juz
wszystkich deweloperow i wszystkie projekty - niezaleznie od momentu rozpoczecia
sprzedazy.

Odwiedzamy strony internetowe lokalnych deweloperow, aby sprawdzi¢, jak ksztaltuja sie
ceny oferowanych przez nich nowych nieruchomosci.

e Doktadnie od 11 wrzesnia kazdy deweloper jest zobowigzany do publikowania cen mieszkan i
domow oferowanych do sprzedazy. Nowelizacja Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ktora
naktada na deweloperéw taki obowiazek, weszta w zycie 11 lipca 2025 r. Tego dnia nowy
obowigzek objat inwestycje, ktorych sprzedaz rozpoczeta sie od tej daty, natomiast od 11
wrzesnia obejmuje on juz wszystkich deweloperdéw i wszystkie projekty - niezaleznie od
momentu rozpoczecia sprzedazy.

To duza zmiana w funkcjonowaniu rynku mieszkaniowego - i nowy obowiazek dla deweloperdéw. Ale
Polski Zwiazek Firm Deweloperskich, najwieksza tego typu branzowa organizacja w Polsce, od
poczatku popierat jawnos¢ cen.

- Zmiana zwiekszy transparentnos¢ rynku, wzmocni



konkurencje i ulatwi klientom podejmowanie decyzji
zakupowych - podkresla w swoim komunikacie PZFD. -
Transparentnosc¢ to fundament uczciwej konkurencji
i realna korzysc¢ dla klientéw. Warto przy tym
podkreslic, ze wielu deweloperow juz wczesniej -
jeszcze zanim przepisy zaczely tego wymagac -
publikowalo ceny swoich inwestycji, wychodzac
naprzeciw oczekiwaniom klientow.

- Klienci doceniaja, gdy wszystkie informacje sa od
razu dostepne. Dobrze, ze od 11 wrzesnia cala branza
zacznie dziala¢ wedlug jednolitych zasad, ktore
ulatwia kupujacym poréwnywanie ofert i
podejmowanie swiadomych decyzji - mowi Przemystaw
Dziag, zastepca dyrektora generalnego PZFD.

Co to oznacza w praktyce?
Jak wyjasnia PZFD, nowe przepisy wymagaja, aby kazdy deweloper:

e podawal cene metra kwadratowego powierzchni uzytkowej,

« publikowal na stronie internetowej ceny mieszkan, domow oraz pomieszczen przynaleznych
(np. komorek lokatorskich czy miejsc postojowych),

 ujawniat wszystkie dodatkowe koszty, ktére nabywca poniesie na jego rzecz,

e pokazywat historie zmian cen lokali.

Informacje te musza by¢ tatwo dostepne i jednoznacznie powigzane z konkretng inwestycja. Nie
wystarczy publikacja na portalach ogtoszeniowych czy stronach posrednikéw - ustawa wymaga ich
zamieszczenia na stronie dewelopera.

Wedlug zdecydowanej wiekszosci analitykow nowy obowiazek nie wplynie na srednie ceny
transakcyjne. Te pozostana stabilne, natomiast zmianie ulegnie polityka sprzedazowa
deweloperdw, prognozuje Zwiazek. Dotychczas wielu z nich oferowato rabaty - teraz moga one
zosta¢ uwzglednione bezposrednio w cenie ofertowej. Ale poniewaz ustawa przewiduje wysokie kary
dla deweloperdw (to nawet 10% rocznych przychodéw przedsiebiorstwa), przyjeta polityka moze by¢
wrecz przeciwna - i deweloperzy opublikuja wyzsze ceny, traktujac je jako bufor bezpieczenstwa. Jak
faktycznie zachowa sie rynek, okaze sie w ciagu najblizszych tygodni, prognozuje PZFD.

Znamy cenniki lokalnych deweloperéow

W zwiazku z tym, Zze nowy obowiazek jest juz faktem, postanowiliSmy przejrzeé strony lokalnych firm



deweloperskich, aby zobaczy¢, jakie inwestycje sa aktualnie w sprzedazy i jak ksztaltuja sie ceny.
Ponizej zebraliSmy dla Was gars$¢ najwazniejszych informacji na ten temat.

Najpierw Itawskie Przedsiebiorstwo Budowlane ,IPB”. Z informacji na stronie najwiekszego
lokalnego dewelopera wynika, iz firma obecnie prowadzi sprzedaz mieszkan w Itawie, ale réwniez w
innych osrodkach w regionie: Olsztynie, Elblagu, Grudziadzu, Kwidzynie i Malborku. Nas jednak
najbardziej interesuje miasto nad Jeziorakiem - jak wygladaja ceny nowych mieszkan od ,IPB”?
Itawskie Przedsiebiorstwo Budowlane przedstawia wycene dla kazdego konkretnego lokalu. I tak:

* w bedacej obecnie w sprzedazy inwestycji na osiedlu Piastowskim (budynek D4 na ul.
Ostrodzkiej 52E), gdzie aktywna jest promocja, przykladowe 2-pokojowe mieszkanie na
pierwszym pietrze o powierzchni 40,67m2, kosztuje doktadnie 337 561 zt (8 300 zt za m2).
Komodrka lokatorska jest w cenie, natomiast naziemne miejsce postojowe kosztuje dodatkowo 6
000 zt. Dla innego, wiekszego mieszkania (56,03 m2) oferowana cena jest nieco nizsza (8 250
zt za m2).

« Osiedle Natura na ulicy Swierkowej réwniez jest obecnie w sprzedazy. Chodzi doktadnie o
budynek P4 - termin odbioru mieszkan to pierwszy kwartat 2026 roku. Ceny? 7 150 - 7 300 za
m2.

Lubawskie Przedsiebiorstwo Budowlane (LPB) - kolejna duza lokalna firma oferujaca nowa
mieszkania, aktualnie sprzedaje lokale w inwestycjach w Itawie, Lubawie i Nowym Miescie
Lubawskim. Tak wygladaja szczegoty.

e Ilawa, ul. Kosciuszki 5A (nowy najwiekszy blok w naszym miescie): 7 950 zt za m2.
Komodrka lokatorska jest w cenie, za$ za miejsce w hali garazowej trzeba zaptaci¢ dodatkowe
39 tys. zt - to informacje ze strony dewelopera dotyczace etapu II. Etap III jest drozszy (8 100 -
8 300 za m2), natomiast jesli chodzi o etap IV, ceny wzrastaja do 8 700 - 8 800 za m2. Miejsce
w hali rowniez jest juz drozsze: 42 tys. z}. Ze strony wynika, ze dostepne jest jeszcze ostatnie
mieszkanie z etapu I: w cenie 7 350 zt za m2.

e Cieplinskiego 2 - to kolejny adres, gdzie LPB sprzedaje mieszkania. Tutaj kosztuja one 6 950
za m2.

I jeszcze apartamenty Spichlerz na ul. Wyszynskiego w Itawie, gdzie wciaz jest
dostepnych kilka loftow (wszystkie o powierzchni ponad 90 m2). Cena? 6 950 zt za m2.

W Ilawie inwestuje tez firma AMAK, z Lubawy. W naszym miescie maja obecnie na sprzedaz
mieszkania w inwestycji Masuria na ulicy Wyszynskiego. Dostepne pozostaja mieszkania w bryle B -
potozonej bardziej w giebi. Cena wynosi 8 300 zt za m2.

W Ilawie sa tez realizowane inwestycje w apartamenty turystyczne. Wtasnie tak oferowane
lokale nazywa Realia Group, oferujaca je na sprzedaz nad Itawka. Tam ceny zaczynaja sie od 11 900
z}/m2 netto, a wykonczenie pod klucz kosztuje 3 000 zt za m2 netto. To juz jednak nieco inny
segment lokalnego rynku nieruchomosci.

W komentarzach dajcie znac, jak oceniacie obowigzujgacq od dzis jawnos¢ na rynku deweloperskim.
Czy Waszym zdaniem jest duzym utatwieniem z punktu widzenia potencjalnych kupcow?
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