UCHWALA NR VIII/58/24
RADY GMINY ILAWA

z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, w tym
okreslenia dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla kryterium
pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, wysokosci kaucji zabezpieczajacej umowe
najmu dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach inwestycji realizowanej przez Spoleczna Inicjatywe
Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Sp. z o.0.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. § ustawy zdnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 506) Rada Gminy [tawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Postanowienia ogolne.

1. Ustala si¢ zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, w tym
okresla dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej dla kryterium pierwszenstwa
oraz dodatkowych kryteridw pierwszenstwa, atakze wysoko$¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe
najmu dla lokali mieszkalnych budowanych w miejscowosci Dziarny, gmina Itawa w ramach inwestycji
realizowane] przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowga KZN - Warmia i Mazury Spétka zo.0. zsiedzibg
w Olsztynku.

2. Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, w tym okreslenia
dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla kryterium pierwszenstwa oraz
dodatkowych kryteridow pierwszenstwa, wysokosci kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu w ramach inwestycji
realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Sp. z 0.0. okres$la zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustalenie praw do zawarcia umowy najmu.

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego sktadaja wnioski wraz z niezbednymi zalgcznikami,
zgodnie z niniejsza uchwata.

2. Kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowe kryteria pierwszenstwa przy przeprowadzeniu naboru wnioskéw
o zawarcie umowy najmu okresla zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy [tawa.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Zielinski
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Zalacznik do uchwaty Nr VIII/58/24
Rady Gminy [tawa
z dnia 29 listopada 2024 r.

Zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, w
tym okreSlenia dodatkowych Kkryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny
punktowej dla kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, wysokosci
kaucji zabezpieczajacej umowe¢ najmu dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach
inwestycji realizowanej przez Spoleczna Inicjatywe¢ Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Sp.
Z 0.0.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych, w tym dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowe;j
dla kryteriow pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, wysokos¢ kaucji
zabezpieczajacej dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach inwestycji realizowanej przez SIM
KZN Warmia i Mazury Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynku.

2. Uzyte w zasadach okre$lenia oznaczaja:

1) ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 506);

2) ustawa o SIM - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1440 z

pozn. zm.);
3) ustawe o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu niektorych przedsigwziec mieszkaniowych

(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 304);

4) Gmina —nalezy przez to rozumie¢ Gming Ifawa;

5) Urzad — Urzad Gminy w Itawie przy Gen. Wi. Andersa 2A, 14-200 Itawa;

6) Inwestor — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa KZN - Warmia 1
Mazury Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynku;

7) Wnioskodawca — nalezy przez to rozumie¢ osobe skladajaca wniosek o najem lokalu
mieszkalnego wybudowanego przez Inwestora;

8) kryterium pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryterium wyboru o0séb
W rozumieniu art. 7a ustawy to jest: posiadanie przez najemce wkladu oszczgdnosciowego
gromadzonego na rachunku bankowych na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd
stanowi ksigzeczka wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.;

9) dodatkowe kryteria pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru osob, ktorym
przystuguje pierwszenstwo zwarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, okreslone w
niniejszej uchwale na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy;

10) dziecko — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w art. 15a ust 3 pkt 3 ustawy o SIM
w zwigzku z tre§cig art. 7 ust. la ustawy z dnia 27 wrze$nia 2013 r. o pomocy panstwa w
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nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.
2628), to jest:

a) maloletnie dziecko,

b) dziecko bez wzgledu na wiek, ktére zgodnie z odrgbnymi przepisami otrzymuje zasitek
(dodatek) pielggnacyjny lub rente socjalna,

c) dziecko do ukonczenia przez nie 25. roku zycia, uczace si¢ w szkole lub kolegium
pracownikow stuzb spotecznych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 14
grudnia 2016 r. — Prawo o$wiatowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.
737 z pozn. zm.), przepisach o szkolnictwie wyzszym 1 nauce lub przepisach
regulujacych system oswiatowy lub szkolnictwo wyzsze obowigzujagcych w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie oraz szkotach wyzszych 1 wyzszych seminariach
duchownych, prowadzonych przez Kosciot Katolicki, inne koscioty i inne zwiazki
wyznaniowe na podstawie uméw miedzynarodowych i przepisOw o stosunku panstwa
do Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej oraz przepisow o stosunku
panstwa do innych kosciolow i zwigzkow wyznaniowych;

11) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez najemce
albo gospodarstwo prowadzone przez najemc¢ wspoOlnie z osobami stale z nim
zamieszkujacymi;

12) najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ bedacego strong umowy najmu mieszkania albo
podnajmu mieszkania.

Rozdziatl 2.
Tryb, zasady oraz warunki ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu. Zasady
przeprowadzania naboru wnioskow

§ 2. 1. Ogtloszenie o rozpoczeciu naboru wnioskoOw, sposobie ich sktadania oraz terminie sktadania
wnioskOw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, jak réwniez formularze wnioskéw zostang
opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy [tawa oraz wywieszone
na tablicy ogloszef w siedzibie Urzedu Gminy Itawa.

2. Formularze wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego udostgpnione zostang na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Itawa oraz w formie papierowej
dostepnej w siedzibie Urzedu.

3. Wnioskodawca sktada wniosek zgodnie z zasadami wskazanymi w ogloszeniu o naborze wraz
z dokumentami i1 o$wiadczeniami potwierdzajagcymi spelnienie kryterium pierwszenstwa oraz
dodatkowych kryteridow pierwszenstwa okreslonych w Rozdziale 3, dotyczacych wszystkich osob
zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania, okreslonym w ogloszeniu o naborze.

4. Wnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedlug kolejnosci wpltywu
z oznaczeniem daty 1 godziny.

5. Niezlozenie przez Wnioskodawce wymaganych dokumentéw 1 o$wiadczen w terminie
wyznaczonym przez Urzad, skutkowac¢ bedzie pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

6. Dokumenty oraz o$wiadczenie, o ktérych mowa w wust. 3, sklada si¢ pod rygorem
odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego os$wiadczenia. Sktadajacy dokumenty oraz
oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nich klauzuli o nastepujacej tresci: "Jestem $Swiadomy

1d: 0BE432FE-B71E-4BC2-BB14-70AC5E4EEEE9. Podpisany Strona 2



odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie fatlszywego o$wiadczenia.". Klauzula ta zastepuje pouczenie o
odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

7. Wniosek o zawarcie umowy najmu begdzie rozpatrywany z uwzglednieniem typu lokalu
mieszkalnego wskazanego przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu we wniosku, o
ktérym mowa w ust. 2. Typy lokali mieszkalnych zostang wskazane w ogloszeniu, o ktorym mowa w
ust. 1.

8. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu wraz z osobami zgloszonymi do wspolnego
zamieszkania mogg ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu.

9. O najem lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ osoba, ktéra spetnia warunki okreslone
w Ustawy o finansowym wsparciu, to jest:

1) art. 22d ust. 4 - osoba ta oraz osoby zgloszone z nig do wspolnego zamieszkania,
w dniu obje¢cia lokalu, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej;

2) art. 7a ust. 1, pkt 2 - $redni miesigczny dochdod gospodarstwa domowego tej osoby fizycznej w
roku poprzedzajacym rok, w ktdrym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie
przekracza:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 170% w gospodarstwie domowym wickszym niz czteroosobowe, powigkszone
o dodatkowe 35% na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w
gospodarce narodowe] w wojewodztwie, na terenie ktérego potozony jest lokal mieszkalny,
oraz wspoélczynnika 1,4.

Wysoko$¢ przecigtnego wynagrodzenia miesi¢ecznego brutto w  gospodarce narodowej
w wojewddztwach za ubiegly rok ustala si¢ na podstawie obwieszczenia Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego wydanego na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy o SIM. Osoba fizyczna, o ktorej] mowa
powyzej, sktada Gminie deklaracj¢ o S$rednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz o$wiadczenie o braku tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej. W deklaracji uwzglednia si¢ osoby bedace
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej sktadania.

Za dochod uwaza si¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

Jesli wniosek sktadany bedzie w roku poprzedzajagcym zawarcie umowy najmu, warunek dochodowy
o ktorym mowa w ust. 9 pkt 2 musi by¢ spetniony rowniez w roku poprzedzajagcym rok, w ktorym
bedzie zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego.

10. O kolejnosci wpisu na list¢ najemcoéOw decyduje liczba punktéw przyznanych poszczegdlnym
wnioskom, zgodnie z zasadami punktacji o ktérych mowa w §3 ust. 1. W przypadku wnioskéw, ktére
uzyskaty taka samg liczbe punktow o pierwszenstwie decyduje data zlozenia wniosku o zawarcie
umowy najmu.
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11. Po rozpatrzeniu wnioskéw zostanie sporzadzona 1 przekazana do SIM lista najemcow
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

12. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z udziatu w naborze, wnioskodawca zobowigzany jest do
niezwlocznego ztozenia Gminie pisemnego o$wiadczenia o rezygnacji.

13. W przypadku rezygnacji z udzialu w naborze w miejsce rezygnujacego wnioskodawcy wpisuje si¢
osobe znajdujacy si¢ na kolejnej pozycji na liscie najemcow.

14. Os$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 12 moze by¢ ztozone najpdzniej do dnia podpisania umowy
najmu.

Rozdzial 3.
Kryterium pierwszenstwa, dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania
oceny punktowej

§ 3. 1. Ustala si¢ kryterium pierwszenstwa i dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbe
przyznawanych im punktéw. Osoby, zakwalifikowane do zawarcia umowy, podlegaja ocenie
punktowej zgodnie z kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa zgodnie z
ponizsza tabela:

L.p. Kryterium Liczba punktow

»Kryterium pierwszenstwa”, o ktérym mowa w art. 7a ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

Posiadanie wktadu oszczednosciowego gromadzonego na
1. | rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego 5
imienny dowod stanowi ksigzeczka mieszkaniowa
wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.

Dodatkowe kryteria pierwszenstwa, o ktorych mowa w art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

1. | Zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa
domowego nie byla i nie jest wlascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego
oraz nie przystugiwato i nie przystuguje jej spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotem byt 20
lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, oraz nie
jest wiascicielem lub wspotwlascicielem budynku, jezeli
jego udziat w przypadku zniesienia wspotwlasnosci
obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny

2. Osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest
najemcg lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, ktory zobowiazuje si¢ do rozwigzania 20
umowy najmu i opréznienia tego lokalu w terminie
miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania
przez najemce

3, Osoba do 16 roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa
domowego legitymuje si¢ orzeczeniem o
niepetnosprawnosci okres§lonym w ustawie z dnia 27 15
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spoteczne;j
oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych

4. Osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sktad
gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem o
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znacznym lub umiarkowanym stopniu 15
niepetosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j i spoteczne;j
oraz zatrudnianiu 0so6b niepetnosprawnych

5. Najemca byt w przesztosci wlascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego 15
lub przystugiwato mu w przesziosci spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotem byt
lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, lecz wskutek
dzialania zywiolu lub katastrofy budowlanej utracit ten
budynek lub lokal

6. Osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego ma 15
status repatrianta

Dodatkowe inne kryteria pierwszenstwa, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu

mieszkania
1. Whioskodawca jest osoba petnoletnia, ktora na dzien
ztozenia wniosku zamieszkuje na terenie gminy wiejskiej 15
Itawa
2. Whioskodawcg jest osoba, ktdra rozlicza podatek 20

dochodowy (PIT) w Urzgdzie Skarbowym w Itawie i jako
miejsce zamieszkania wskazuje gming wiejska Itawa

3. W sktad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia
wniosku, wchodzi osoba samotnie wychowujaca dziecko 15
w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 1. o
$wiadczeniach rodzinnych

4. W sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba
usamodzielniona opuszczajgca pieczg zastepcza, 15
rodzing zastepcza, rodzinny dom dziecka, placowke
opiekunczo wychowawczg lub placéwke
opiekunczo-terapeutyczng

5. Osoba, ktora zadeklaruj¢ przystapienie do zawarcia
umowy partycypacyjnej w kosztach budowy lokalu: od 10 do 30
w zaleznosci od zadeklarowanej
od 10% - do 30% wysokosci partycypacji
6. W gospodarstwie domow Wnioskodawcy jest co
najmniej jedno dziecko uczgszczajace do klubu 15

dziecigcego, przedszkola lub szkoty potozonej na
terenie gminy Itawa

2. Uwzglednienie w procesie naboru kryteriow okreslonych w ust. 1 wymaga dolaczenia przez
Whnioskodawce do wniosku o zawarcie umowy najmu, dokumentéw lub o§wiadczen potwierdzajacych
ich spetnienie. Wykazanie spetnienia kryteriow spoczywa na Wnioskodawcy.

Rozdzial 4.

Wysokos$¢ kaucji zabezpieczajacej

§ 4.1. Za potwierdzenie posiadania zdolno$ci czynszowej rozumie si¢ wptlate przez najemce przed
zawarciem umowy najmu obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytulu
najmu lokalu, przystugujacej wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Wysoko$¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej umowe¢ najmu stanowi szesciokrotnos$¢ czynszu.
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